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3.1 Bedarf, Funktion und Gestaltung

1 Allgemeine Anforderungen

Wer ein Haus baut, tut dies in der Regel nur einmal im Leben. Aus Erfahrungen zu
lernen und beim nachsten Mal alles besser zu machen — das geht nur ganz selten.
Deshalb muss alles bereits in der Vorplanungsphase sehr gut bedacht sein. Lassen
Sie sich Zeit! Kurzschluss-Entscheidungen bei der Bauplanung werden oft bereut, wenn
nach genauerer Uberlegung die Nachteile auftauchen, die man in der ersten Begeiste-
rung einfach beiseite gewischt hatte.

Als zukinftiger Bauherr, Mieter oder Kaufer einer Wohnung in Ein- oder Mehrfamilien-
hausern stellen Sie individuelle Anspriiche an die Wohnqualitat. Sie sollen sich in den
,eigenen vier Wanden* wohlftihlen. Deshalb missen die Wohnwiinsche zwischen den
im Haushalt zusammenlebenden Personen abgestimmt werden. Erst wenn die Gesamt-
vorstellung stimmt und Sie ,ein gutes Gefiihl“ bei dem Gesamtkonzept haben, sollten
Sie das Projekt in Angriff nehmen.

Nachfolgend geben wir hnen erste Anregungen, um Sie auf funktionelle Anforderungen
aufmerksam zu machen, die Sie dann bereits in einem sehr friihen Stadium lhrer Pla-
nung mit berticksichtigen kénnen. Vor der Realisierung sollten Sie sich professionellen
Rat von einem Architekten oder Planer einholen. Er berét Sie insbesondere in Bezug
auf die bautechnische und 6konomische Realisierbarkeit Ihrer Vorstellungen.

1.1 Allgemeine Fragen zur Wohnqualitat
Es stellen sich folgende grundsétzliche Fragen:

o Welche funktionell-gestalterischen Anforderungen stellen wir an die Rau-
me im Haus, ggf. an einen Garten und das Wohnumfeld?

e Wir werden alle dlter. Werden evtl. Wohnungsanpassungsmalfinahmen auf
Grund einer ggf. spater eingeschrankten Mobilitdt erforderlich und sind somit
die Forderungen des barrierefreien Bauens zu beachten?

e Welche Anforderungen sind zu beriicksichtigen, um ein Geflihl der Behag-
lichkeit und ein gesundes Wohnen zu erreichen?

e Welche 6kologischen Anforderungen kénnen erfillt werden?

1.2 Wichtige Entscheidungen zur Wohnform

Die Entscheidungskriterien ergeben sich insbesondere aus der Haushaltsgréf3e. Die
Wohnwiinsche aller im Haushalt lebenden Personen sind dabei zu berlcksichtigen.

Es empfiehlt sich, zunachst eine Ist-Analyse durchzuftihren. Beantworten Sie fol-
gende Fragen:

—  Wie Wohnen wir jetzt?

— Was stort uns und was gefallt uns?

— Welche Veranderungen wollen wir vornehmen?

— Was ist wirklich wichtig und notwendig und worauf kénnen wir verzichten?

Es gibt verschiedene Mdéglichkeiten ein Haus (bzw. mehrere Geb&dude auf einem
Grundstlick) zu nutzen.

— Das freistehende Einfamilienhaus.

Die begehrteste Wohnform in Deutschland ist nach wie vor das freistehende
Einfamilienhaus. Die Gestaltungsfreiheit, die Privatatmosphére und die Unab-
hangigkeit sind die eindeutigen Vorteile fur ein Einfamilienhaus. Diese Eigen-
schaften haben jedoch ihren Preis, und so ist diese Wohnform oft teurer als
andere.



1.3

Bauen in Bauherrengemeinschaften.

Es ist bisweilen sinnvoll, wie es schon im Infoblatt 1.1 erwahnt wurde, mit
einemoder mehreren Partnern zusammen ein Grundstlick zu kaufen und als
Bauherrengemeinschaft ein Doppel- oder sogar ein Mehrfamilienhaus zu bau-
en, um die gesamten Baukosten zu teilen. Manche Grundstlicksgré3en erlau-
ben es auch sogar auf einem Grundstlick zwei freistehende Hauser zu bauen.

Wer kann ein besserer Baupartner sein, als eigene Kinder oder eigene Eltern
bzw. Geschwister? Eventuell haben Sie gute Freunde, mit denen Sie gerne
ein Grundstick gemeinsam nutzen wirden?

Ein Haus fiir mehrere Generationen.

Vielleicht sollte man fur die heranwachsenden Kinder schon gleich die eige-
nen ,vier Wande“ miteinplanen? Oder ziehen spéater die Eltern oder Grofel-
tern ein, wenn sie nicht mehr allein zurechtkommen?

Integration einer Einliegerwohnung.

Wollen Sie vielleicht spater Wohnflache in lnrem Hause vermieten und dadurch
die zukunftigen Unterhaltskosten verringern? Die Einliegerwohnungen sind
wieder in Mode gekommen. In der Vergangenheit waren sie nur aus steuerli-
chen Grinden interessant. Heute ist die flexible Familienplanung ausschlag-
gebend. Eine interne Verbindung zwischen Hauptwohnung und Einliegerwoh-
nung lasst auch eine gemeinsame Nutzung zu. Auch bei dauerhafter Vermie-
tung bleibt eine spatere Eigennutzung maoglich, da im selbstgenutzten Zweifa-
milienhaus ein Sonderkiindigungsrecht gilt.

Verbindung von Wohnen und Arbeiten.

Es besteht die Mdglichkeit geschaftlich genutzte Flachen in Ihr Wohnhaus zu
integrieren. Ein Buro im eigenen Haus, das z.B. einem Elternteil ermdglicht
ganztags bei der Familie zu sein, wird in der Zukunft an Bedeutung gewinnen.
Auflerdem kann es helfen, das Verkehrsaufkommen zu reduzieren.

Spezifische Wohnbedirfnisse

In der Vorplanung sollten aul3er funktionellen und &sthetischen Kriterien auch die
spezifischen Wohnbedurfnisse der zukiinftigen Bewohner untersucht werden. Es gilt
eine ausgewogene Balance zwischen den auf den Einzelnen bezogenen Bediirfnis-
sen nach Selbstverwirklichung und Sicherheit/Geborgenheit einerseits und den
auf das Miteinander bezogenen Bedurfnissen nach Selbstdarstellung sowie Kon-
takt und Kommunikation andererseits sicher zu stellen. Ohne diese Voraussetzun-
gen fir das Wohlbefinden ist die Identifikation mit der Wohnumgebung nicht erreich-

bar.

Zu den Sicherheitskriterien gehéren:

— Aufenthaltssicherheit das heildt das Vorhandensein des Platzes fur eine
bestimmte individuelle und kollektive Nutzung.

— Erreichbarkeit bedeutet vor allem die Moglichkeit, einen Zielort méglichst
schnell und ohne Umwege erreichen zu kénnen.

— Soziales Netz: man sollte ausreichend Platz haben, um Besuch empfan-

gen zu kdnnen oder in der Nahe von anderen sein zu kénnen (z.B. Spiel-
moglichkeit fir kleine Kinder in der Kiichennahe oder im Wohnzimmer).

— Schutz vor sozialer Kontrolle: private Bereiche mit Sicht- und Larmschutz,
wo man anderen nicht unbedingt begegnen muss, missen geplant wer-
den.

— Schutz von Personen und Eigentum vor Witterungseinflissen, Unfallen so-
wie Einbruch und Diebstahl muss gewahrleistet sein.




¢ Kommunikationsbedarf wird erfiillt, wenn man:
— Treffpunkte fur die ganze Familie und Platz fiir den Gasteempfang hat;

— Klarheit hat, wer sich wo befindet und Blickbeziehungen leicht aufnehmen
kann (z.B. Aufpassen auf die Kinder etc.), also eine Uberschaubarkeit des
Wohnumfeldes mdéglich ist.

e Selbstverwirklichung ist erreichbar durch:

— Territoriale (zwischen privat und 6ffentlich) und funktionelle (zwischen indivi-
dueller und kollektiver Nutzung) Abgrenzung;

— Aneignende Verdnderung — man soll den eigenen Raum individuell durch
Einbauten oder Umbauten verandern kénnen oder die Nutzung des Rau-
mes durch ein individuelles Zeichen markieren dirfen;

— Teilnahmemodglichkeit (Erlebnispotenzial) — jeder Bewohner soll die M&g-
lichkeit haben, an den gemeinsam organisierten Ereignissen teilzunehmen
(Zuganglichkeit der gemeinsam genutzten Wohnbereiche);

— Konfliktregulierung: Voraussetzungen schaffen fir die Verhitung von Er-
haltungskonflikten (durch unbeabsichtigte Zerstérung), von Nutzungs-
konflikten (durch unerlaubte oder unsachgemafie Nutzung) und von Inte-
ressenkonflikten (durch unterschiedliche Interessenslagen, wie z.B.
Bewegungsbediirfnis der Kinder gegen Ruhebedirfnis der Alteren).

e Selbstdarstellung erfolgt sowohl durch individuelle (was das einzelne Haus-
haltsmitglied oder seinen Besitz von den anderen) als auch kollektive Zei-
chensetzung (Gestaltung des ganzen Hauses, das sich vom Nachbar-
haus unterscheiden soll).

Diese Kriterien hangen eng zusammen. Ob das eine oder andere davon starker
ausgepragt ist, entscheidet der Charakter und Lebensstil jedes Haushaltsmitgliedes.
Um im neuen Haus ein hohes Wohlbefinden zu erreichen, sollten Bauherren tUber
Ihre Wohnbedirfnisse und Gewohnheiten mit dem Architekten méglichst offen re-
den.

2 Funktionell - gestalterische Anforderungen

Das optimale Haus fir sich und seinen Haushalt zu finden gehdért zu den ersten und
auch den schwierigsten Aufgaben der Bauherren. Der Wohnwert wird nicht nur durch
objektive Wohnwertkriterien bestimmt, sondern auch durch individuelle Einschatzun-
gen und Bedirfnisse beeinflusst. Es geht um die Grundvoraussetzungen, die das
Haus mitbringen sollte und von denen Sie nicht abriicken sollten. Das sind
insbesondere Anforderungen an die Gestaltung des einzelnen Raumes des Hauses
und des Grundstickes.

Als zukunftiger Nutzer eines Hauses oder einer Wohnung haben Sie bereits be-
stimmte Vorstellungen von lhrem spateren Zuhause. Umso wichtiger ist es, bereits in
einem frihen Stadium der Planung Ihre Anforderungen an die R&ume und die
Gestaltungswiinsche fir das geplante Haus und die Auf3enanlagen (Grundstiick) zu
formulieren.

Auch wenn der Architekt die eigentliche Arbeit fiir die Planung lhres Hauses leistet,
ist es doch hilfreich, wenn sich Bauherren nicht damit begntgen, nur anzugeben,
wie grol} die einzelnen Rdume des Hauses sein sollen, sondern wen sie ihre Vorstel-
lungen zur Raumanordnung formulieren und skizzieren, welche Qualitaten Sie ei-
gentlich von welchem Raum erwarten. Welche Aktivitdten sollen stattfinden, welcher
Wert wird auf den Ausblick gelegt? Sammeln Sie lhre Anforderungen, sortieren sie
und Uberpriifen Sie ab und zu ihre Wertigkeit. So wird dem Architekten schnell ein
klares Bild von lhren besonderen Vorstellungen vermittelt, es geht nichts verloren.
Die funktionellen Zusammenhange wird der Architekt aus der Grundstickssituation
ermitteln, das Anforderungsprofil an jeden einzelnen Raum sollten die Bauherren selbst



entwickeln. Je praziser die Anforderungen in der Vorplanung formuliert werden, desto
leichter wird allen Beteiligten die eigentliche Planungsphase fallen.

2.1

Wichtige Fragestellungen

Die Zusammenfassung aller Entscheidungskriterien fihrt zu folgenden Fragestellun-

gen:
°

Fir wie viele Bewohner wollen Sie Ihr Haus bauen?

Wie viel Wohnflache benétigen Sie langfristig?

Auf wie viel Ebenen (Anzahl der Geschosse) wollen Sie wohnen?
Welche Rdume brauchen Sie?

Welche Raume sollten davon individuell genutzt und welche als Treffpunkte
fir Kommunikation oder gemeinsame Tatigkeiten genutzt werden?
(siehe Kap. 2.2.1).

Wie grof} sollen die einzelnen Raume sein?

Klassische Raumaufteilung in Kiiche, Ess- und Wohnzimmer oder alternative
Wohnkonzepte wie integrierte Wohnkuche?

Sollten die Kinder grof3e Zimmer haben oder ist ein reprasentativer Wohn-
bereich wichtiger? (siehe Kap. 2.2.2 und 2.2.3)

Haben Sie den Wunsch getrennte Wohnbereiche fiir verschiedene Generatio-
nen anzuordnen? (siehe Kap. 2.2.2 und 2.2.3)

Ist das Haus als Alterssitz gedacht — soll es also gleich barrierefrei geplant und
gebaut werden? (siehe Kap. 3)

Bendtigen Sie Raume fiir lhre Hobbys?

Ist ein eigenes Biro- oder ein anderer Arbeitsbereich erforderlich?

(siehe Kap. 2.2.3)

Wie wichtig sind Balkon, Terrasse, Wintergarten sowie Dachboden oder
Keller?

Wie viel Platz benétigen Sie fir die Nebenrdume, z.B. Hauswirtschaftsraum,
Unterbringung der Heizungsanlage etc.?

Soll das Haus spéter erweiterbar oder teilbar sein?

Wollen Sie gleich oder spéter eine Einliegerwohnung abtrennen? Dafir ist es

notwendig bestimmte Vorkehrungen, wie einen separaten Eingang und getrenn-
te Stromkreise zu schaffen.

Wollen Sie Teile des Hauses spater einmal vermieten, z.B. wenn die Kinder
aus dem Haus sind?

Bendtigen Sie eine Garage fir ein oder mehrere Fahrzeuge und soll diese
Garage Teil des Hauses sein?

Wie soll das Grundstiick auRerdem genutzt werden? Welche weiteren bauli-
chen Anlagen sollen darauf errichtet werden? Wie soll der Garten gestaltet
werden?

Denken Sie daran, Ihr Haus einmal zu veraufern? Dann sollten Sie einen
angemessenen Standard vorsehen, der den Verkaufswert des Hauses erh6-
hen kann.




2.2  Raumprogramm / Grundrissgestaltung

2.2.1 Entwicklung der Hauptwohnbereiche

Um ein individuelles Raumprogramm entwickeln zu kénnen, missen die ermittelten
Anforderungen entsprechenden Orten zugeordnet werden. Die zentrale Frage lautet
also: An welchen Orten ist die Berticksichtigung bestimmter Wohnwertkriterien még-
lich und erforderlich?
Als Orte bezeichnen wir hier Bereiche unterschiedlicher sozialer Bedeutung, an de-
nen bestimmte Tatigkeiten und Ablaufe stattfinden. Der Begriff ,Ort* ist hier nicht mit
baulichen Rdumen gleichgesetzt. Folgendes Beispiel macht es deutlich: Das Kriteri-
um ,Raum haben* kann fir Kinder u.a. durch das Vorhandensein von Spielfladche in
der Wohnung erfillt werden. Ob diese Flache im Kinderzimmer, in der Kiche, im
Flur, im Essbereich des Zimmers oder im Garten liegt, ist zwar spéter fiir die Grundriss-
gestaltung entscheidend, in diesem Stadium jedoch noch nicht relevant.
Fur die Verortung wird zunéchst grob unterschieden zwischen:

e der Wohnung — als dem individuellen Bereich eines Haushalts,

e dem Geb&ude — als dem einer bestimmten Gruppe (den Hausbewohnern)

zugeordneten Bereich in Mehrfamilienhdusern,
e dem Grundstick.

Wohnung und Grundstiick werden in jeweils unterschiedliche Teilbereiche unterteilt:

Orte /

Teilbereiche Kennzeichen

Geeignete Rdume

Wohnung (bzw. Einfamilienhaus)

Eigener Bereich:

Uberwiegende
Nutzung durch eine
Person; Markierung
durch diese Person,
Aneignungsmerk-
male sichtbar

- Schlafplatze / Rdume
(Einzel- oder Doppel-
bettméblierung)

- Kleiderrdume (auch Teil

des Schrankes,

Kleiderhaken etc.)

Individualplatze / Rdume

(Hobby, Hausarbeits-

raum, Arbeitsplatz,

Schreibtisch, Spielecke)

Sozialbereich:

Uberwiegende
Nutzung durch
mehrere Personen,
Kontaktméglichkeit

Sitzgruppen in der Woh-
nung /im Haus aber auch
im Wintergarten, auf der
Terrasse, auf dem
Balkon

Essplatze im Esszimmer,
Wohnzimmer oder in der
Wohnkiiche

Spielflache fiur die
Kinder, aber auch fir die
Erwachsenen (im
Kinderzimmer, im
Wohnzimmer, evtl. im
Flur, im Garten)

Nebennutzflachen | Zweckgerichteter, - Sanitarbereiche —
funktionsorientierter Bad, WC
Aufenthalt zur - Kuche
Grundversorgung, - Flur
Funktions- bzw. Erschlieffung - Garderoben
bereich: - Abstellrdume
- Hauswirtschafts-
raume
Funktionsflachen - Hausanschlussraum
- Heizungsraum




Orte / Teilbereiche

Kennzeichen

Geeignete Raume

Wohnung (bzw. Einfamilienhaus)

Schwellenbereich: Ubergang zwischen - Wintergarten
innen und au3en - Balkon, Loggia,
Terrasse
- Eingangsbereich,
Windfang

Grundstiick

Sozialbereich:

Uberwiegende
Nutzung durch

- Sitzgruppen im
Freien

offentlich, Ubergénge

mehrere Personen, - Spielplatze
Kontaktmdglichkeit - Gartenanlagen
Funktionsbereich: Funktionsorientierter, - Waschetrocken-
zweckgerichteter platze
Aufenthalt, - Miullplatze
haushaltergdnzende - Fahrzeugabstell-
Nutzung flachen
Schwellenbereich: Ubergang zwischen - Randzonen des
halbéffentlich und Grundsticks,

Einfriedungen

markiert

2.2.2 Flexibilitat.

Wohnhauser haben eine statistische Lebenserwartung von mehreren Generationen —
deshalb gentigt es nicht, wenn sie ausschliellich den Anforderungen ihrer ersten Be-
wohner genau zum Zeitpunkt des ersten Bezuges gerecht werden. Selbst innerhalb
eines einzelnen Nutzungszyklus &ndern sich die Bedurfnisse der gleichen Bewohner,
allein schon durch Veranderungen der Familienzusammensetzung, Auszug der Kinder,
Einzug der Grofeltern und die Folgen des eigenen Alterwerdens. Dariiber hinaus steht
und féllt die Nachhaltigkeit des planerischen Konzeptes mit der Anpassbarkeit der
Struktur an die Anspriiche kiinftiger Nutzer, deren Identitdt und Haushaltsform nattrlich
nicht bekannt sind. Daraus muss man folgern, dass leistungsféhige, moglichst flexible
und neutrale, wenig personalisierte Typologien mehr denn je erforderlich sind. Andererseits
liegt fiir viele Menschen z.B. der Reiz des Einfamilienhauses gerade darin, dass man
es fur die ganz eigenen Bedurfnisse und Wiinsche entwickeln kann, sozusagen als
Ausdruck des persdnlichen Traumes von der wohnlichen Umgebung.

Aufgrund der hohen Lebenserwartung miissen Wohnh&user fiir mehr als eine Konstel-
lation von Nutzung geeignet sein. Neue Nutzer bringen oft neue Nutzungen mit sich, die
in vorhandenen Strukturen untergebracht werden missen. Die Weiterverwendbarkeit
des Hauses ist abhangig von seiner urspringlichen Nutzungsqualitat. Relevante Fakto-
ren, wie Gré3e, Proportionen, Organisation der Funktionsbereiche, Einbringung in den
AuRenraum, Belichtung und Orientierung der Rdume beeinflussen Variabilitdt und Fle-
xibilitdt der Grundrisse, ihre strukturelle Anpassungsfahigkeit an die Anforderungen ver-
schiedener Nutzer und Funktionen.

Daraus kann man den Schluss ziehen, dass méglichst wenige Rdume eines Hauses /
einer Wohnung in ihrer Nutzung zwingend vorherbestimmt sein sollten. Aufenthalts-
raume sollen nach Mdéglichkeit nicht kleiner als 14 m? sein — auf dieser Flache hat ein
.Klassisches* Elternschlafzimmer mit Ehebett und Einbauschrank ebenso Platz wie
ein zweckmaflig mébliertes Kinderzimmer oder ein zeitgemalier Arbeitsplatz — vor-
ausgesetzt, der Zuschnitt stimmt. Individualrdume mit stark unterschiedlich langen
Seiten sind auch bei ausreichender Gré3e oft schwer méblierbar, ihre Erschlielung
und Belichtung (meist Gber die Schmalseite) fiihrt zu Problemen. Eine gute, gleich-
mafige Versorgung mit Licht ist ein weiterer wichtiger Faktor der Nutzung von Rau-
men, die von ihrem Zuschnitt abhangt. Diese Faktoren haben in vielen neuen Einfa-
milienhausern zu anné&hernd quadratischen Individualrdumen gefiihrt, die nicht an eine
bestimmte Nutzung gebunden sind.

Wichtig fur die Herstellung einer angenehmen Privatsphéare in einem Raum ist weiterhin




dessen interner Schallschutz gegenuber der restlichen Wohnumgebung.

Auch Details der Ausstattung kénnen einen Einfluss auf die Nachnutzbarkeit von H&u-
sern haben. So gehdrtin den USA - einem Land mit traditionell kurzer Verweildauer von
Haushalten in Immobilien - zur Grundausstattung beinahe jedes Raumes einer Woh-
nung ein Wandschrank, oft begehbar, der mit Fachbrettern und einer Kleiderstange
ausgerustet ist. Dies erleichtert die haufigen Umzlge, da keine oder nur wenige sperri-
ge Schranke transportiert werden missen. Eine fest eingebaute Speisekammer in der
Néhe der Kiche ist ebenso hilfreich.

Der Einzug der neuen Medien in den Alltag vieler Haushalte fiihrt dazu, dass jedes
Haushaltsmitglied in seinem Individualbereich Zugang zu Telefon, Radio, Fernsehen
und Internet haben sollte. Nach dem augenblicklichen Stand der Technik ist eine voll-
sténdige Verkabelung mit leistungsfahigen Datenleitungen erforderlich, die den Zugriff
auf Sprach- und Informationsnetze aus jedem Raum erméglicht. Die Einfuhrung solcher
baulichen Standards in unseren Breiten wére eine nutzliche Vorbereitung fur das h&ufi-
gere Wechseln des Wohnortes in einerimmer mobiler werdenden Gesellschaft.

2.2.3 Madgliche Varianten der Grundrissgestaltung

Weltweit haben sich dhnliche Organisationsformen fur Einfamilienh&user in Landern
mit vergleichbarem Lebensstandard herauskristallisiert — trotz kultureller und klimati-
scher Unterschiede. So ist das géngige, vom Architekten geplante Haus zweigeschossig
mit einem relativ offenen Grundriss im Erdgeschoss und abgeschlossenen Individual-
rdumen oben. Natirlich ist es idealerweise auf die Bedirfnisse seiner Bewohner zuge-
schnitten. Nachfolgend flihren wir einige Beispiele der fiir die Gegenwart kennzeichnen-
den Grundrissgestaltungen vor.

1) Das folgende Haus im Munsterland stellt ein gutes Beispiel fur ein traditionel-
les Haus dar. Kiiche, Wohn- und Essrdume sind voneinander getrennt. Die
geson derte Lage des Kinderzimmers im EG mit einem separaten WC nebenan
erlauben jedoch diesen Raum als Arbeitszimmer (bzw. als ein kleines Biiro)
oder als Gastezimmer zu nutzen.

Abb. 1/ 2: Einfamilienhaus im Minsterland, Erd- / Obergeschoss, Architekt: Bernhard Busch [1]

2) Die Grundrisse des nachsten Hauses sind so gestaltet, dass Kinder unter Auf-
sicht ihrer Eltern spielen kénnen und dies mit ausreichend Platz. Somit ist ein
wichtiges psychologisches Kriterium — Sicherheit im sozialen Netz — erfllt.
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Abb. 3 / 4: Doppelhaus bei Tubingen, Erd- /Obergeschoss, Architekten Ackermann & Raff [2]

3) Imfolgenden Fall ist der Arbeitsbereich (hier ein Atelier) von dem Wohnbereich
funktionell und territorial getrennt. Durch einen gldsernen Flur bleibt er trotzdem
mit dem Wohnbereich verbunden

|
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Abb. 5/ 6: Wohnhaus bei Rottenburg;
Erd- / Obergeschoss,
Architekten Ackermann & Raff [3]

Das Atelier hat einen separaten Ein-
gang der jedoch durch einen ver-
glasten Windfang vor Witterungs-
einflissen geschutzt ist. Der Blro-
bereich lasst sich bei Bedarfin eine
Einliegerwohnung oder in eine Woh-
nung fir erwachsene Kinder umge-
stalten.

4.) Das folgende Haus bietet ein gutes Beispiel fur eine flexible und multifunktionelle
Raumnutzung. Das Gebaude an sich besteht aus zwei - Uber einen glasgede-
ckten Zwischenraum - verbundenen Bauteilen. Der kleinere Teil umfasst eine
Werkstatt und einen Gastebereich, der bei Bedarf als kleines Appartement ver-
mietet oder als separates Blro genutzt werden kann.

Der gréf3ere Teil ist zweigeschossig. Innerhalb des sehr offenen Obergeschoss-
Grundrisses befinden sich Wohn- und Essraum sowie Arbeitsrdume, die auch
separat von auflen zuganglich sind, und die Kiiche, die man auch als Stau-
oder Hauswirtschaftsraum nutzen kénnte (die Kiichenmdébel kénnten im
Essbereich angeordnet werden — sogenannte ,offene” Kiiche). Alle Rdume
haben Ausgange auf die Terrasse. Sie alle kdnnen mit Hilfe der Mébelelemente
oder der leichten Innenwéande voneinander getrennt werden.

Der Individualbereich im Obergeschoss kann auch in zwei voneinander unab-
héngige Wohnbereiche geteilt werden, da ein separater Eingang Uber die Spin-
deltreppe vorgesehen ist.
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Abb. 7/ 8: Wohnhaus Munster, Erd- /Obergeschoss, Architekten Gabriele Andreae und Ulrich Kétter [4]

2.2.4 Ausrichtung des Hauses

Bei der Planung eines Gebaudes ist unbedingt darauf zu achten, dass es mit den
Vorschriften des Bebauungsplans vereinbar ist oder darauf angepasst werden kann.
D. h. die Anzahl der Geschosse, die Dachform und Dachneigung, die Grenzen, in-
nerhalb derer das Grundstiick bebaut werden darf, missen mit den Angaben des
Bebauungsplans tibereinstimmen (siehe Info-Blatt 1.1).

Als nachster Schritt ist zu prufen, inwieweit innerhalb der zuldssigen Baugrenzen
eine sinnvolle und angenehme Ausrichtung der Wohnradume mdglich ist. Es ist emp-
fehlenswert, alle Rdume, in denen man sich haufig aufhélt - Wohn- und Kinderzim-
mer - nach Siden, zur Sonnenseite hin, auszurichten. Diese Rdume sollen hell und
sonnig sein und mit grof3zligigen Fensterflachen versehen werden. Die Besonnung
erhoht die solaren Warmegewinne und reduziert somit die Heizkosten. Dabei ist je-
doch der sommerliche Warmeschutz zu beachten.

Der Schlafbereich wird gern nach Norden oder Osten ausgerichtet, damit er von der
Morgensonne gestreift wird, tagsiiber im Schatten liegt und abends angenehm kuihl
ist. Die Ausrichtung des Hauses tragt also wesentlich zur Behaglichkeit und zur Min-
derung der Energiekosten bei. Letzterem dient auch die Nutzung regenerativer Ener-
gien, z.B. Uber thermische Solaranlagen.(Mehr dazu lesen Sie in den Infobléttern 5.2
und 5.3).

2.2.5 Vorraume, Windfang, Eingang

Bei unglinstigen klimatischen Randbedingungen ist ein Windfang unerlasslich. Der Ein-
gang sollte méglichst gegen die am Ort vorherrschende Windrichtung geschuitzt liegen,
aber von der Stral3e oder dem Grundstiickszugang sofort erkennbar sein. Vom Vorraum
sollten die wichtigsten Rdume mit stérkerem Verkehr - insbesondere die Geschoss-
treppe - unmittelbar zuganglich sein. Glnstig ist eine direkte Verbindung mit der Ki-
che, dem Hauswirtschaftsraum, der Treppe und dem Géaste-WC. Im Eingangsbereich
befinden sich in der Regel auch eine Garderobe, ein Spiegel sowie ausreichend Ablage-
und Stauraum fiir Schlissel, Regenschirme, Handschuhe und Schuhe.

2.2.6 Sozialbereich

,Wohnen*als eigene, vom Essen, Arbeiten und Schlafen unterschiedene Beschéfti-
gung ist ein Ergebnis der schrittweisen Erweiterung der Freizeit, die nicht fur die
Erwerbs- oder Hausarbeit gebraucht wird. Das heute Ubliche Wohnzimmer bildet
meistens den Mittelpunkt der Wohnung/des Hauses. Hier finden die gemeinsamen
Aktivitdten der Familie — z.B. Unterhaltung, Gesellschaftsspiele, Empfang und Be-
wirtung von Gasten, aber auch kleinere Familienfeste - statt. Hierher méchte man
sich aber auch zurlickziehen kénnen, um auszuspannen, zu lesen oder fernzuse-
hen. Hier kann man Musik héren oder selbst musizieren. Diesen vielféltigen, teilweise
gegensatzlichen Erfordernissen muss dieser Raum hinsichtlich GréRe, Gestaltung und



Ausstattung entsprechen.

Ein groRer Wohnraum kann durch die Méblierung in verschiedene Bereiche aufgeteilt
werden: eine Sitzgruppe, falls erwiinscht und méglich, um einen Kamin gruppiert; eine
Sitzgruppe vor dem Fernseher; eine Biicherwand oder sogar Bibliothek mit einem Sitz-
platz; Platz zum Musikhoren, evtl. Platz fiir ein Klavier; einen Platz zum Kartenspielen
mit Freunden etc.

Der Essplatz spielte als Mittelpunkt der Wohnung in eigentlich allen Wohnformen eine
wichtige Rolle. Beim Essen treffen sich alle Mitglieder der Familie regelmaRig, die
nétige Kommunikation innerhalb des Hauses findet bei dieser Gelegenheit statt. Meistens
ist fir den Essbereich ein offener Raumteil im Wohnraum vorgesehen. Durch raum-
teilende Regal- oder Schrankelemente lasst sich oftmals sogar in kleineren Wohnrau-
men ein separater Essplatz vom Wohnbereich mit der Sitzecke abtrennen.

Die Trennung zwischen Essbereich und Kiiche kann an Stelle einer festen Wand eine
raumhohe Einbauschrankwand fiir Geschirr usw. mit Tlren auf beiden Seiten iberneh-
men. Dies kann auch durch etwa tischhohe, sideboardartige Elemente zwischen K-
che und Essbereich erreicht werden. Durch Einbau von Oberschrankelementen in die-
sem Bereich sowie eine moderne Dunstabzugshaube bleiben die Kiichendinste weit-
gehend in der Kiiche. Eine andere Mdéglichkeit der optischen Trennung zwischen Ki-
che und Essbereich ist der Einbau eines Tresens mit Kiichenunterbauten auf der Kiichen-
seite.

Gerade bei einer grof3en Familie oder Hausgemeinschaft sprechen gute Griinde fir ein
separates Esszimmer. So besteht die Méglichkeit ungestort Gaste zu empfangen oder
zu essen, wahrend im Wohnzimmer anderen Aktivitaten — wie z.B. Lesen, Musikhéren
oder Fernsehen — nachgegangen werden kann. Das Esszimmer sollte immer mit einer
direkten Verbindung zur Kiiche geplant werden. Form und GréR3e des separaten Ess-
zimmers richten sich nach der vorgesehenen Mdblierung.

In vielen Haushalten ersetzt die Wohnkiiche im Sinne eines Gemeinschaftsraumes
das traditionelle Wohnzimmer. Die Verédnderung der Arbeitsverteilung im Haushalt
und in der Gesellschaft, eine Tendenz zu weniger férmlichen Lebensweisen sowie
wachsender Popularitat des Kochens - Freunde treffen sich, um gemeinsam zu ko-
chen - tragen dazu bei, dass der Aufenthalt in der Kiiche wieder beliebter wird. Der
Ausdruck ,Wohnkilche*, der einen Kochbereich mit Platz fir einen groRzigigen
Esstisch bezeichnet, fasst diese Blindelung der Funktionen zutreffend zusammen.

2.2.7 Kiche

Kaum ein Wohnbereich hat sich in den vergangenen Jahrzehnten so verandert wie
die Kiiche. Vom Zentrum des Hauses Uber die funktionale Kochzeile der 60er Jahre
bis zu einem Raum, den viele heute als Prestigeobjekt mit modernstem Design und
High-Tech-Geraten ausstatten. Es lohnt sich aber, Ihre Kiiche vorab bis ins Detail zu
planen, so vermeiden Sie Zusatzkosten. Je verwinkelter der Grundriss ist, desto
aufwendiger und teurer ist die Anpassung einer Einbaukiche.

Der Standort der Gerate muss genau festgelegt werden, damit die Anschliisse pas-
send vorgesehen werden kdnnen. Es sollte eine Skizze angefertigt werden, in der
die Anschlisse fir Gas, Wasser und Strom eingezeichnet sind. Aufgrund des sich
stédndig wandelnden Angebots an elektrischen Kichengeréten ist insbesondere auf
eine ausreichende Anzahl und die richtige Platzierung von Steckdosen zu achten.
Wenn Herd und Abzugshaube in der N&he einer AuRenwand stehen, kann die Abluft
auf kurzem Weg nach drauRen gefiihrt werden. Der Kiihlschrank sollte mdglichst
weit von den Wéarme abstrahlenden Geraten wie Herd und Spiilmaschine aufgestellt
werden, damit er nicht unnétig viel Strom braucht.

Die Male fur Einbaukiichen sind in der Regel genormt. Im allgemeinen bekommt
man Anbaumd&bel von 20 bis 120 cm Breite, 60 cm Tiefe und variabler Héhe (meist
85 cm). Vor den Einbaumdbeln sollte ein angemessener Bewegungsraum von etwa
1,20 m geplant werden. (Weitere Hinweise zu den Bewegungsflachen beim barriere-
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freien Bauen finden sich in Abschnitt 3.) Bei der Bemessung des Platzes fur Ihre Kiiche
ausreichend Spielraum fir den Einbau zu bertcksichtigen (z.B. Gesamte Lange der
Kichenmdbelreihe + 4 cm).

Es ist genau zu Uberlegen, welche Groligerate Sie wirklich brauchen. Fir eine vier-
kopfige Familie reicht nach wie vor ein guter Herd, eine Mikrowelle, eine Splilmaschi-
ne und ein Kihlschrank. Dazu kommt noch eine Dunstabzugshaube, die hilft Kiichen-
gertiche zu reduzieren und vor allem Feuchteschaden in der Kiiche zu vermeiden.

2.2.8 Individualbereich

Wie bereits erwahnt, bedingen soziale Veranderungen einerseits und die lange Lebens-
dauer eines Hauses anderseits die Gestaltung von nutzungsneutralen Rdumen. Flexi-
bilitdt der Nutzung spielt bei der Planung der individuellen R&ume heutzutage eine sehr
wichtige Rolle und férdert den Wiederverkaufswert des Hauses.

Individualrdume stellen gewissermafien Wohnungen in der Wohnung dar, sie miissen
allerdings diesem Anspruch auch gerecht werden. Zur vollwertigen Nutzbarkeit missen
Sie eine ausreichende Grofie aufweisen, um neben dem Schlafplatz auch Raum zu
bieten fUr einen Arbeitsplatz, eine Zone zum Entspannen und genliigend Bewegungs-
flache, die auch zum Spielen genutzt werden kann.

Traditionell werden Rdume des Individualbereiches in Schlafzimmer, Kinderzimmer, ggf.
auch Arbeitszimmer und Gastezimmer eingeteilt. Eine klare Gliederung existiert je-
doch nichtimmer. Oft wird im Schlafzimmer auch ein Arbeitsplatz eingerichtet oder ein
Arbeitszimmer kann bei Bedarf auch als Gastezimmer genutzt werden. Je nach Gréi3e
kénnen diese Raume durch die Méblierung in funktional verschiedene Bereiche geglie-
dert werden. Anzustreben ist die Anordnung in einer ruhigen Zone der Wohnung oder
des Hauses sowie die rdumliche Anbindung an Sanitérrdume.

e Das Kinderzimmer ist ein Raum, der in besonderen Mal3e einer haufigen Wand-
lung bedarf, denn ein Zimmer fir den S&ugling und das Reich eines heran-
wachsenden jungen Menschen haben so gut wie keine Gemeinsamkeiten.
Bei der Grundrissgestaltung sollte dies in Bezug auf Gré3e und Lage des
Raumes optimal berlcksichtigt werden. Je alter die Kinder werden, desto wich-
tiger ist das Gefiihl der Geborgenheit und Freiheit, das ihr Reich ihnen vermit-
teln soll. Soweit die Mdglichkeit besteht, sollte jedes Kind ein eigenes Zimmer
erhalten, spatestens, wenn es zur Schule kommt. Die spielenden und larmen-
den Geschwister wirden bei den Hausaufgaben ablenken, auRerdem kdnnten
sie das Spiel mit den gleichaltrigen Freunden stéren.

o Das Arbeitszimmerim Hause ist fur viele Berufe heute unerlasslich. Mehr noch,
mit Entwicklung der neuen Medien findet Erwerbstétigkeit zunehmend zuriick
ins private Haus. Ein abgeschlossener Raum als ,Home Office® ist die empfeh-
lenswerteste L6sung. An seine Gréfe und Ausbildung werden &hnliche Forde-
rungen wie z.B. an das Zimmer eines schulpflichtigen Kindes gestellt, das sich
ja auch als Arbeitsraum eignen muss. Am anderen Ende des mdglichen L6-
sungsspektrums findet sich ein Arbeitsbereich, der in der Wohnbereich inte-
griert und mit diesem Uberlagert ist. Mit dem Nachteil allerdings, dass in sol-
chem Fall Ruhe und Ungestértheit kaum erwartet werden kann.

o Das Géastezimmer sollte am besten nicht in der Ndhe des privaten Schlafbe-
reiches eingerichtet werden. Wenn Flache und Finanzen es erlauben, kann
ein separates Badezimmer und ein getrennter Eingang geplant werden. Diese
MaRnahmen vermitteln sowohl der Familie als auch dem Gast das Gefuihl der
Unabhangigkeit und Ungestoértheit. Das gilt auch fiir die Planung eines Rau-
mes fur Senioren oder fur erwachsene Kinder. Dabei soll der freie Zugang zu
den Gemeinschaftsrdumen nicht behindert werden, um das Gefihl der Zuge-
hérigkeit auch mit dieser Bewohnergruppe nicht zu vernachléssigen.



2.2.9 Sanitarrdume
Ab den achtziger Jahren des zwanzigsten Jahrhunderts wandelte sich die Bedeutung
des Bades vom Ort der notwendigen Hygiene zu einem Raum fur die Kérperpflege als
sinnliches Erlebnis. Das wiederentdeckte Interesse an kdrperlicher Ertlichtigung zeigt
sich immer haufiger in einem an das Bad angelagerten oder darin integrierten Fitness-
Bereich.
Die Einrichtung von Sanitarrdumen erfordert eine griindliche und vorausschauende Pla-
nung. Grundlegend sind folgende Fragen fir die Planung hilfreich:

e Wie viel Raum wird mindestens fur den betreffenden Haushalt benétigt?

o Aufwelchen Zeitraum ist die Nutzung zu kalkulieren?

Midestanforderungen

Wohnungen fir 1 Wohnungen fiir 2 Wohnungen fiir 5 und mehr
bis 2 Personen bis 4 Personen Personen
Min- Min-
. dest- Empfohlene dest- Empfohlene | Mindest- Empfohlene
Einrich- aus- aus-
Ausstattung Ausstattung ausstattung Ausstattung
tungen stat- stat-
tung tung
Bad |Bad |WC |Bad |Bad |WC Bad WC |Bad |WC
Waschtisch X X X X5) X X X X5) X
Bade- X 1) | X 1) X | x X X
wanne
Dusch- X | xe) | x X X
wanne
Bidet X X X X
Spilklosett X X X2) X X X X X X X
Handwasch-
becken X X X 3) X 3)
Stellflache
fir Wasch-
L“nadSCh'”e X | x X4) | x4) | X7) | X4) X4) | X7
Waésche-
schleuder
Stellflache
far
Trocken- X X4) | X7) X4) X7)
gerat
Stellflache
far X X X X
Badmdbel

1) Wahlweise Duschwanne

2) Anstelle des Spulklosetts im Bad

3) Sofern nicht ein Waschtisch vorgesehen
4) Sofern nicht im Hauswirtschaftsraum

5) Anstelle eines Waschtischs b = 60 cm Wahl eines Waschtischs
je nach Bedarf bis b = 100 cm

6) Wahlweise anstelle einer Duschwanne im Bad
7) Alternativ zur Stellflache im Bad
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Mindestabstiande

Um eine problemlose Nutzung von Sanitarrdumen sicherzustellen ist es sinnvoll und
erforderlich, bestimmte Mindestabstande einzuhalten. In der folgenden Tabelle sind
die seitlichen (Mindest-) Abstande von Stellflachen in Badern und WC entsprechend
DIN 18022 zusammengefasst:

Klosett
Art der Wasch- | Einbau- | Hand- E:SCh' und Wasche- | Bad- |\
Installation tische wasch- | wasch- | Bidet Bade- Urinal- | pflege- mo- de
tische | becken wannen be- gerate bel
cken

Waschtische 20 - - 25 20 4 20 20 4 5 20
Einbauwasch-
tische - 0 - 25 15 4 20 15 0 0

20 20
Handwasch-
becken - - - 25 20 20 20 ab 25| ab 25

a) b)
Bidet
Dusch- und
Badewannen 25 25 25 - 25 25 25 25 25
Klosett und
Urinalbecken 20 4 15 4 20 25 02 20 0 0 0
Waschepflege- | 20 20 20 20 | 20
gerate ab15,| 20 lab154| 20 | 20 |ab15,| 2° abd)15 ab4)25

. 20
Badmobel 20 15 20 25 0 ab 15 ,, 0 0 3
« 0 0

Wénde 20 ab 25 20 25 ab 25 5 20 3 3 -

Indizes aus DIN 18022 (11.89)

1) Der Abstand kann bis auf 0 verringert werden (wenn keine Duschtrennung vorhanden, bei
Duschwannen sollte nach Meinung der Autoren generell davon ausgegangen werden, dass
eine feste Duschabtrennung vorgesehen wird)

2) Abstand zwischen Bade- und Duschwanne; bei Anordnung der Versorgungsarmaturen in der
Trennwand zwischen den Wannen sind 15 cm erforderlich

3) Abstand zwischen Klosettbecken und Urinalbecken
4) Bei Wanden auf beiden Seiten

Indizes fur Ergdnzungen der Autoren
a) Bei Hochschranken

b) Bei Wanden
c) Seitlicher Abstand zum Spiilklosett
d) Wand auf einer Seite

Mdoglichkeiten der Kostenminderung bei der Sanitidrausstattung

Fur das Bad mussen etwa drei bis fiinf Mal so hohe Kosten angesetzt werden, wie fur
ein normales Zimmer. Die folgenden MalRnahmen kdnnen lhnen helfen, diese Kosten
zu reduzieren.

e Die Bundelung von Nassrdumen (z.B. wenn Bad und Kiiche an einem Strang
liegen) erfordert weniger Rohrmaterial und Durchbriiche. Voraussetzung ist,
dass die Nassrdume — bei einem Geschoss - im Grundriss nebeneinander an-
geordnet werden. Bei mehrgeschossiger Planung kénnen die Nassraume auch
Ubereinander liegen. In beiden Féllen sollten die Sanitareinrichtungen
aufeinander abgestimmt werden, um beispielsweise aufwendige Richtungs-
anderungen bei Falleitungen (Abflussleitungen) zu vermeiden.

e Eine Verfliesung bis max. 2,00 m ist ausreichend und raumklimatisch am guins-
tigsten, da Feuchtigkeitsschwankungen Uber verputzte Wande gleichmafiger
durch Aufnahme und Abgabe gepuffert werden. In modernen Badezimmern
werden oft nur die Bereiche Dusche, Waschbecken und Badewanne verfliest.
Als preiswerte Alternative zum Fliesen bietet sich eine wasserfest gestrichene
oder lasierte Holzschalung mit Hinterliftung an. Im Prinzip kann Wandputz
direkt mit einer waschfesten Dispersionsfarbe angestrichen werden, was eine
spatere Verfliesung nicht ausschlieRt. Der Boden kann auch mit Gummi- oder
Linoleumbelag versehen werden.



Bitte beachten Sie, dass Wandfliesen auf keinem Fall auf dem Boden verlegt
werden durfen, da sie die Belastung nicht aushalten!

e Eine Badewanne mit Duschabtrennung spart die Kosten fiir eine extra Dusche,
ohne wesentlichen Verlust des Badekomforts. Fiir das Gastebad kann als fl&-
chen-, wasser- und geldsparsame L6sung statt der Badewanne eine Dusche
installiert werden.

e Vorwandinstallationen oder Sockelinstallationen erméglichen eine bessere Feh-
lerkontrolle beim Einbau und erleichtern Kontrolle, Reparaturen und Anderun-
gen. Die Installationsarbeiten sollten jedoch aus Sicherheitsgrinden nur vom
Fachmann durchgefiihrt werden. Die Vorbereitungsarbeiten sowie die Monta-
ge von Waschbecken, Spulkasten oder Spiegelschrank, konnen Sie ggf. selbst
Ubernehmen.

e Je nach Entfernung der Warmwasserzapfstelle vom Heizkessel sollte gepruft
werden, ob statt der zentralen Warmwasseraufbereitung ein Durchlauferhitzer
zu installieren ist, da Rohrmaterial eingespart wird und auf eine Warmwasser-
zirkulation oder Rohrheizung tber lange Rohrstrecken verzichtet werden kann.
Allerdings ist die Wassererwadrmung durch Elektrizitat relativ teuer. Um die re-
lativ preisgiinstigere Gasenergie zu nutzen (Abbildung 1), ist die Anschaffung
und Installation eines Gasdurchlauferhitzers erforderlich. Dies ist jedoch nur
dann sinnvoll, wenn das Haus ohnehin mit Gas beheizt wird und ein Gasan-
schluss dementsprechend vorhanden oder eingeplant ist. Hierbei missen zu-
sétzlich Gasrohre bis zum Durchlauferhitzer gezogen werden.

Eine weitere Méglichkeit der energieeffizienten Wassererwdrmung bietet die
Nutzung von Solaranlagen.

o Warmwasserversorgung und Heizung sind in das Gesamtenergiesystem des
Hauses zu integrieren.

e Es sollte in jedem Fall eine Bilanz erstellt werden, welche Lésung auch auf
Dauer die kostengunstigste ist.

e Um Platz zu sparen und zur Erhéhung der Qualitat eines Bades dient der Ein-
bau einer FuBbodenheizung und/oder einer Heizung, die gleichzeitig als Hand-
tuchhalter dient.

e Eine langfristige Planung, die auch auf im Alter sich wandelnde Bedurfnisse
(z.B. erforderliche Bewegungsflachen) Ricksicht nimmt, verhindert aufwendi-
ge Umbaumalnahmen zur betreffenden Zeit. Dabei sollten die Anforderun-
gen zum barrierefreien Bauen beachtet werden (Kap.3).

e Fliesen und Sanitérobjekte sollten in ihrem Stil méglichst zeitlos gewahlt wer-
den, da nur so die eigentlich lange technische Lebensdauer dieser Bauteile
ausgeschopft werden kann. Die Auswahl vom klassischen weil3en Fliesen ist
in der Hinsicht zweckmaRig.

e Zur Planungserleichterung kénnen Setzkasten (kleine Baukasten im Malstab
1:50 oder 1:20 mit einer Vielzahl von Sanitarobjekten in verschiedenen Gré-
3en und von unterschiedlichen Anbietern, die auf einer Magnetrasterplatte
hin- und hergeschoben werden kénnen) von Sanitareinrichtungsfirmen entlie-
hen werden. Verschiedene Anbieter verfigen, abgesehen von Sanitéraus-
stellungen, Uber Badezimmerplaner mit entsprechender 3D-Software.

e Besonders bei gréReren Haushalten mit mehr als funf Personen empfiehlt es
sich, fir Waschmaschine und Trockeneinrichtungen einen separaten Hausar-
beitsraum einzukalkulieren und zwei getrennte Badezimmer einzuplanen.

e Wie bei der Kiicheneinrichtung, fragen Sie sich, ob Sie kleine ,Extras®, wie
z.B. eine thermostatgesteuerte Warmwasserregelung, unbedingt brauchen.
Planen Sie jedoch genligend Ablageflachen ein, da das Fensterbrett zum StoR-
[iften frei bleiben muss und deshalb nicht als Ablage genutzt werden sollte.
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2.2.10 Wintergarten, Balkon, Terrasse, Loggia

Terrassen, Balkone und Loggien dienen zum wohnungsbezogenen Leben im Freien
und bilden einen Ubergang zwischen Innen und AuRen. In den letzten Jahrzehnten
kam der Wintergarten als Mischform hinzu. Er holt den Garten mit seinen Pflanzen
ins Haus und stellt einen auch in der Wintersaison nutzbaren — allerdings in der
Regel nicht beheizten - AuRenraum dar.

Der Wintergarten wird oft zusatzlich als 6kologisches Element angesehen, obwohl
er nur bei sachgemaler Nutzung tatséchlich zur Einsparung von Heizenergie fuhrt.

2.2.11 Hauswirtschaftsraum

Der Hauswirtschaftsraum wird als Schrankraum fur Reinigungsgerat, Nahraum, Bligel-
raum, Waschraum und ggf. auch als Hobbyecke genutzt. Er sollte am besten nach
Norden orientiert werden. Am glinstigsten wird der Hauswirtschaftsraum am Neben-
eingang - mdglichst direkt neben der Kiiche oder von der Kiiche aus zuganglich -
platziert werden.

Durch eine funktionelle Planung sind ausreichend Stell- und Arbeitsflachen sowie die
bequeme und ergonomische Benutzung der Hauswirtschaftsgerate sicher zu stel-
len.

2.2.12 Der Keller

Ein Keller ist vielseitig nutzbar. Er kann wichtige, aber im Wohnbereich stérende
Raume aufnehmen, z.B. Sauna, Hobbyrdume, Hausbar, Partykeller, Fitnessraum,
Waschkiiche und Lagerrdume, bis zur Tiefgarage. In bestimmten Situationen ist die
Einrichtung einer Souterrain-Wohnung maéglich. Ein vorhandener Keller kann der
Unterbringung von Technikrdumen, wie dem Hausanschlussraum (HAR), dem
Heizungsraum und ggf. dem Brennstofflager dienen.

Ein Haus mit Keller kann kleiner sein, da einige Rdume des Hauses gleich im Keller
eingeplant werden kénnen. Je nach Festlegung in der jeweiligen Landesbauordnung
(LBO) qilt der Keller haufig nicht als Vollgeschoss, z.B. wenn seine Deckenober-
kante im Mittel nicht héher als 1,40 m (ber der festgelegten Gelanderoberflache liegt
und nicht mehr als 2/3 seiner Grundfldche héher als 2,30 m sind. Dann kann ein
solches Kellergeschoss zusétzlich zu der zuldssigen Gesamtfléche - die mittels GFZ
im Bebauungsplan festgelegt wird - vorgesehen werden.

Ein Keller ist jedoch auch eine Kostenfrage. Reale Mehrkosten entstehen beim Boden-
aushub, der Kellerdecke und den Kellerwdnden. So macht allein die Grube fiir ein
Haus mit einer Grundflache von 10 x 10 m einen Aufwand von etwa 8.800 €. Wande und
Decke sind noch nicht dabei! Bei hohem Grundwasserspiegel muss der Keller gegen
drickendes Wasser geschutzt werden.

Der Einbau eines Kellers ist also kostenintensiv. Man sollte jedoch berticksichtigen,
dass der Keller den Komfort und damit auch den Wiederverkaufswert eines Hauses
erhoht.

2.2.13 Das Dachgeschoss

Unter dem Dach verbirgt sich zusatzlicher Wohnraum, der guinstig erschlossen wer-
den kann: Mit dem Ausbau zu Biro, Hobbyraum oder weiteren Kinderzimmern las-
sen sich auch spater auftretende Platzprobleme leicht I16sen. Wenn ein separates
Treppenhaus vorhanden ist, kann unter dem Dach auch eine Einliegerwohnung ent-
stehen. Beim Bau eines Hauses mit geneigtem Dach sollte man zumindest einen
spateren Ausbau mit einplanen.

Ein Dachgeschoss gilt in der Regel (je nach LBO) nicht als Vollgeschoss, wenn nicht
mehr als 2/3 seiner Grundflache héher als 2,30 m ist. Daher kann ein solches Ge-



schoss zuséatzlich zu der zuldssigen Gesamtflache - die mittels GFZ im Bebauungs-
plan festgelegt wird - ausgebaut werden.

Wesentliche Anschliisse — wie Heizung, Wasser, Strom - sowie der spatere Einbau von
Bauelementen - wie Fenster und Warmeddmmung — sollten am besten gleich mit-
geplant werden, um einen spateren Ausbau zu erleichtern.

Zu den Problemen bei ausgebauten Dachraumen gehért das Raumklima in den Som-
mermonaten. Durch eine sehr gute DAmmung und einen sorgféltig geplanten som-
merlichen Warmeschutz lasst sich immer Abhilfe schaffen. So ist z.B. gerade fir die
Dachflachenfenster au3enliegender Sonnenschutz zu empfehlen.

2.3 Erste Kostenkalkulation

Nachdem Sie sich Uberlegt haben, wie viele und welche Rdume Sie benétigen, kon-
nen Sie fur jeden Raum die gewiinschte Gréfie festlegen. Nachfolgend bieten wir
Richtwerte fur durchschnittliche Wohnraumgréfien an.

Raumart GroéRe, in m? — Der Wohnbereich (Sozialbereich, Indi-
Eingang, Windfang 2 vidualbereich, Hauswirtschaftsbereich
Bad 6-10 - eigentlich Wohnflache) nimmtca. 70 %
WC 2-3 der Bruttogrundflache ein.
Kinderzimmer 10-15 — Haustechnik und Konstruktion nehmen
5&?;2;:222: ;g ) ;g ca. 20 % der Bruttogrundflache in An-
Arbeitszimmer 8-14 spruch.

Arbeitskiiche 8-10 — Gemeinsamer ErschlieRungsbereich /
Wohnkiiche 12-14 Verkehrswege (Flur, Treppen) fordert
Offene Kiche 6-8 ca.10% der Grundflache. Eine geschi-
\S/orr.atslzaum g -4 ckte Aufteilung der Verkehrswege spart
Wi 515 Grundfl&che und damit Geld, bzw.
Abstellraum 4-6 schafft Platz fir weitere Wohnfléache.
Brennstofflager 4-6

Heizungsraum 4-6

Hausanschlussraum 4

Nach der Ermittlung des Fldchenbedarfs kann eine erste grobe Kostenkalkulation er-
stellt werden. Der Quadratmeterpreis fur die Bauwerkskosten (Baukonstruktionen und
technische Anlagen nach DIN 276) liegt zwischen mind. 800 € fir ein einfaches Reihen-
haus und 1.700 € fUr ein besser ausgestattetes freistehendes Einfamilienhaus. Bei den
ersten Berechnungen kann man von einem durchschnittlichen Quadratmeterpreis von
ca. 1.300 € ausgehen.

2.3.1 Allgemeine Gestaltung des Gebaudes

Der duf3ere Eindruck eines Gebaudes bestimmt in hohem Mafle den Wohnwert mit.
Wesentlichen Anteil daran hat z.B. die Fassade. Eine gut gestaltete Fassade vermit-
telt Wohnqualitat. Sie beeinflusst auch den Marktwert eines Wohngebaudes. Die
Fassade regelt einerseits den Umgebungsbezug des Hauses durch seine Aussicht,
anderseits den Einblick in das Haus und damit seine Privatsphare. Das AuReres
eines Hauses vermittelt der Umwelt einiges tber den Eigentimer.

Mit der Wahl der Baukonstruktion ergeben sich bestimmte Gestaltungsmaéglichkeiten
durch Material und Farbe. Konstruktionsdetails pragen Ausdruckkraft und Charakter
eines Hauses. Mit bewusst und sinnvoll eingesetzten Details werden gestalterische
Entwurfsideen umgesetzt.

Die Auswahl der Baukonstruktion hangt von der Auswahl des Baustoffes ab. Zu den
Primérbaustoffen gehdéren heute Holz, Stahl, Beton, Mauerwerk und Glas. Jedes
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dieser Materialien hat seine ganz spezifischen Qualitaten, die zu einem unterschiedli-
chen Erscheinungsbild fihren. Die Entscheidung fur den einen oder den anderen Bau-
stoff wird von gestalterischen und funktionalen Vorstellungen gepragt. Es kann aber
auch die AnknUpfung an regionale Traditionen oder die Verfligbarkeit am jeweiligen Ort
eine Rolle spielen.

Bei der allgemeinen Gestaltung des Hauses spielen proportionale Verhéltnisse seiner
Konstruktionselemente ( z. B. Verhaltnis zwischen Fenstergréfien, GréRen des ge-
samten Baukérper und DachgréRen, Gliederung der Fassade ) eine entscheidende
Rolle. So kann ein schlichtes Haus mit guten Proportionen sehr attraktiv aussehen. Die
Missachtung der proportionalen Verhaltnisse flihrt in Gegensatz dazu zu einem negati-
ven Effekt.

Die Wahl der Bauform beeinflusst ebenfalls das Erscheinungsbild des Hauses.

Die groRte Gestaltungsfreiheit hat man bei dem Bau eines freistehenden Einfamilien-
hauses. Die individuelle Gestaltungsmdglichkeiten beim Bau eines Doppelhauses sind
schon etwas eingeschrankt, da die Gesamterscheinung des Hauses weitgehend ein-
heitlich sein sollte. Die Aufgabe wird erschwert, wenn der Geschmack der Nachbarn
grundsatzlich unterschiedlich ist.

Beim Bau von Reihenhdusern wird nicht nur die allgemeine Gestaltung, sondern auch
die Raumaufteilung und Ausstattung oft standardisiert. Dennoch bleiben einige M6g-
lichkeiten, eigene Individualitat bei der Gestaltung der Hauser zu entfalten. Haufig wer-
den Reihenhduser von Bautrédgern oder Wohnungsbauunternehmen angeboten.

2.4 Innenraumplanung und Gestaltung

Von der Gestaltung des Inneren Ihres Hauses hangt Ihr Wohlbefinden zu Hause ab.
Architekten und Innenarchitekten kénnen lhnen helfen, sich in der Vielfalt der auf
dem Markt vorhandenen Angebote zu recht zu finden und lhre eigenen Ideen, Win-
sche und Vorstellungen umzusetzen. Beim Innenausbau haben Sie viele Méglich-
keiten, selbst Hand anzulegen und dadurch Kosten zu sparen. Vorab missen Sie
sich generell Gberlegen, wie viel Zeit Sie investieren kénnen und welcher Standard
beim Einzug erreicht sein soll.

Es ist empfehlenswert, die Inneneinrichtung in die Planung der Grundrisse mitein-
beziehen. Die Innenausstattung beeinflusst nicht zuletzt die Lage von Fenstern und
Tiaren und Installationsplanungen. Mit der Méblierung kann man einen Raum auch
ohne visuelle Trennung in verschiedene funktionelle Bereiche einteilen. Solche Art
der Aufteilung erhéht die Flexibilitdt der Nutzung eines Raumes. Aul3erdem beein-
flusst die Mébelauswahl den allgemeinen Einrichtungsstil des Raumes und des gan-
zen Hauses. Die Auswahl der Einrichtungsstoffe, der Mébel, der Beleuchtung und
der Farben pragen das Innendesign lhres Hauses.

Uber die Auswahl der Materialien kann das Innere des Hauses mit den AuRenbereichen
verbunden oder klare Grenzen gesetzt werden. Die Materialien betonen die funktionelle
Bestimmung eines Raumes und setzen stilistische Akzente.

Die Beleuchtung erganzt die raumbildende M&blierung und setzt Akzente. Neben einer
Grundbeleuchtung lasst eine richtig eingesetzte indirekte Beleuchtung die Rdume hé-
her oder breiter erscheinen und hebt ggf. bestimmte Bereiche des Raumes hervor.

Die Farbe erfullt den gleiche Zweck. Daruber hinaus beeinflusst die Farbenauswahl
unsere Geflhle. So tragt z.B. Blau oder Griin zur Entspannung bei und wird deshalb
im Schlafraum oder im Arbeitszimmer angewendet. ,Warmes® Gelb oder Orange
findet man oft im Essbereich, da diese Farben als appetitanregend gelten. Die Aus-
wahl der Farben héngt vor allem von der Ausrichtung des Raumes ab. So werden
nach Norden ausgerichtete Zimmer oft ,warm“ koloriert, wahrend die Raume, die
starker Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind, eher ,kiihl“ gefarbt werden.



25 Das Grundstiick und sein Umfeld

Durch eine sinnvolle Nutzung der wohnungsnahen Freirdume kann die Wohnqualitat
wesentlich erhéht werden. Es sind Entscheidungen Uber diverse Nutzungsmdéglichkeiten
( Spiel, Sport, Erholung, Kommunikation) und zur Gartengestaltung zu treffen.

Bei der Planung eines Hauses sollte auch die Gestaltung und Ausfiihrung der Auf3en-
anlagen rechtzeitig Berticksichtigung finden.

AuRenanlagen ist der Sammelbegriff fiir alle Flachen eines Grundstiicks (Freifla-
chen), die aullerhalb des Gebaudes liegen. Auldienanlagen lassen sich einteilen in
Flachen fir:

e Erschliefung und Verkehr auf dem Grundstiick (z.B. Zugangswege, Zufahr-
ten und Gartenwege),

e Flachen zum Aufenthalt (z.B. Terrassen, Sitzecken),

e Spielflachen,

e Gartenbereiche (z.B. Rasen- oder Pflanzflachen, Wasserflachen),
e Funktionsflachen (z.B. Mull- oder Kompostplatz),

e Flachen fir Nebengebaude (z.B. Garage, Carport, Garten- oder Geratehaus,
Sauna).

Die Gestaltung und spatere Nutzung der Auf3enanlagen ist in erster Linie abhangig
von der Lage und Abmessung des Grundstiicks sowie den Randbedingungen, wie
z.B. zulassiger Grenzbebauung, Nachbarbebauung, Lage zur Stralle etc. Wesentli-
chen Einfluss hat die Form und Stellung des Gebaudes sowie seine Bezlige zu den
Freiflachen (z.B. Eingang, Gartenzugange, Sichtbeziehungen). Die Planung der
AuRenanlagen und der Gebaudeentwurf sind somit von Anfang an aufeinander ab-
zustimmen.

Unterstiitzung kann der Bauherr dabei bei einem Garten- oder Landschaftsarchitekten
finden. Seine Leistungen umfassen die Gestaltung der Freianlagen, u.a. Gelénde-
bearbeitung, Hoéfe, Wege, Grinflachen oder Teichanlagen bis zur Beratung bei der
Auswahl geeigneter Pflanzen und Gehdlze.

2.5.1 Einfriedungen

Die Einfriedung des Grundstiicks ist in der Regel in értlichen Vorschriften geregelt.
Teilweise sind Art, Material und H6hen vorgegeben, haufig ist nur gefordert, dass die
Umz&unung in ortsiiblicher Weise zu erfolgen hat. Dabei ist ein gewisser Spielraum
fur eine individuelle Gestaltung vorhanden. Festgelegt ist in der Regel auch, welcher
Eigentimer fur welche Grenzen zusténdig ist.

Die einfachste und kostenguinstigste Einfriedung ist ein Maschendrahtzaun. Dieser
kann durch Anpflanzung gestalterisch verbessert werden. Aufwendiger und teurer
sind Holzz&une, wie Jégerzaun, Palisadenzaun oder Metallzdune. Die Errichtung
von Mauern aus Beton oder Ziegeln erfordert einen héheren finanziellen Aufwand
und setzt handwerkliche Kenntnisse voraus. Der weiteren Ausgestaltung mit Gittern,
Naturstein, Pflanzkasten u.a. sind nur durch die finanziellen Méglichkeiten des Bau-
herrn Grenzen gesetzt.

2.5.2 Wege und befestigte Flachen

Wege erschlieen das Haus von der Stral3e und verbinden die Wohnrdume mit den
Freianlagen. Die Terrasse erweitert den Innenraum in den Garten und bildet damit
einen Ubergang vom Haus in den Gartenbereich.

Fir eine individuelle Gestaltung stehen zahlreiche Materialien zur Verfligung, wie
z.B. Naturwerkstein, Ziegelpflaster, Betonplatten, keramische Belage, Holzpflaster und
- roste oder Rasengittersteine.
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Bei der Planung sollte der Anteil der versiegelten (wasserdichten) Flachen mdglichst
gering gehalten werden, insbesondere z.B. bei der Anlage der Zufahrten. Die Versiegelung
des Bodens ist in der Regel teurer als z.B. die Anlage einer Wiese. Daneben wird
mittlerweile in immer mehr Gemeinden der Entwasserungsbeitrag nach der versiegel-
ten Flache auf dem Grundstiick bemessen.

Eine Qualitative Bewertung fur diverse Materialien bieten wir [hnen in der folgenden
Tabelle.

Qualitative Bewertung von Bauweisen fir befestigte Flachen

Larm- Lebens- | Wasser- |Wartungs | Investi- Aufwand fiir | Auf-
emission raum durch- aufwand | tions- werterhal- wand
(Oberflache) | (Pflanzen, | lassigkeit kosten tenden fir
Tiere) Bauunterhalt | Riick-
bau
Holz-/
Rinden- gering hoch hoch hoch gering hoch gering
beldge
Schotter- gering mittel hoch hoch gering hoch gering
rasen
Ungebun-
dene gering gering mittel mittel gering mittel gering
Decke
Rasen-
gitter- mittel hoch hoch mittel mittel mittel mittel
steine
Pflaster
mit Poren- hoch gering mittel mittel mittel mittel mittel
steinen
Pflaster
mit grof3en hoch gering mittel mittel hoch* mittel mittel
Fugen
Mittel-/
Grof3- mittel gering gering gering hoch mittel mittel
Pflaster
Beton-/
Klinker- mittel gering gering gering mittel mittel mittel
Pflaster
Platten mittel gering gering gering mittel mittel mittel
Bitumi-
nose mittel - - gering mittel gering hoch
Decke
Sg(t:okg' mittel - - gering hoch gering hoch

* bei Betonpflaster: mittel
Quelle: Leitfaden Nachhaltiges Bauen; BMVBW; Stand 01/2001

Sofern keine bautechnischen oder anderen Grinde dagegen sprechen (z.B. grofe
Transportentfernungen), kbnnen auch gutetiberwachte Recycling-Baustoffe verwen-
det werden.

2.5.3 Spielflachen

Die Md&glichkeiten, Spielbereiche im eigenen Garten einzurichten, hdngen im we-
sentlichen von der GrundstiicksgréRe ab. Grundausstattung, insbesondere fir klei-
ne Kinder, ist ein Sandkasten. Dieser kann dann durch eine Schaukel, gré3ere Kombi-
gerate, Spielhduser oder Klettertiirme erganzt werden.

Der Spielbereich sollte etwas abgesetzt vom Haus liegen, um den Kindern ein selbst-
sténdiges, weitgehend ,unbeobachtetes” Spielen zu erméglichen, gleichzeitig jedoch
den Eltern eine Beaufsichtigung ermdglichen. Eine Verschattung, zumindest wéah-
rend der Mittagszeit im Sommer ist gunstig. Dies kann z.B. durch Laubb&ume er-
reicht werden, dabei ist jedoch darauf zu achten, dass es nicht zu einer bermagi-
gen Verunreinigung der Sandflachen durch Bliiten oder Laub kommt.

Insbesondere bei kleinen Grundstiicken, z.B. in Reihenhausanlagen, sollte tiberlegt
werden, mit anderen Eigentiimern gemeinsam einen Spielplatz auf einer Gemein-
schaftsflache anzulegen. Damit kénnen Kosten eingespart werden, z.B. fiir Spiel-



gerate. Die Kinder, insbesondere die gréReren, bekommen einen Treffpunkt, und die
Eltern kdnnen die Aufsicht gemeinsam oder auch im Wechsel wahrnehmen. Auf dem
eigenen Grundstiick wird, sofern gewlinscht, nur ein Spielbereich fur kleinere Kinder
angelegt.

2.5.4 Gartenbereiche

Der individuellen Gestaltung des Gartens sind kaum Grenzen gesetzt. Es sollten
jedoch vorab zwei wichtige Entscheidungen getroffen werden:

Die erste Uberlegung ist, welchen Garten wollen wir eigentlich? Einen ,ordentlich®
angelegten Garten oder einen Naturgarten? Einen Garten fir den Liegestuhl, die
sportliche Betatigung oder zum Gartnern? Die zweite Frage ist die Frage nach der
Zeit, die man bei der Pflege des Gartens investieren kann oder will. Wenn diese
beiden Fragen beantwortet sind, kann die eigentliche Planung der Gartenanlage
beginnen.

Die Garten sind heute in der Regel nicht sehr grof3, da ein wesentlicher Beitrag zur
Kostensenkung beim Eigenheimbau in der verdichteten Bauweise liegt. Durch eine
sorgféltige Planung, z.B. eine geschickte Aufteilung und entsprechende Bepflanzung,
gegebenenfalls auch Modellierung des Geléndes, kann ein Garten deutlich gréRer
wirken. Fur die Gestaltung der Geléndeflache sollte der auf dem Grundstuck belas-
sene, nicht vermeidbare Bodenaushub aus der BaumalRnahme verwertet werden.

Einheimische standortgerechte Straucher und Gehdlze sind nicht nur ein guter Bei-
trag fur die Umwelt, da sie einer Vielzahl von Lebewesen Nahrung und Unterschlupf
bieten, sondern sind oft auch kostengunstiger und haltbarer als fremde Gewachse.

Ortliche Vorschriften regeln zuldssige Grenzabsténde abh&ngig von der spéateren
Grolie der Baume und Gehdlze. Baumschutzsatzungen schranken gegebenenfalls
Fallungen ein, abhangig von der Schutzwiirdigkeit und der Grofe der Badume.

Bei der Pflanzenauswahl sollte auf den Wasserbedarf geachtet werden, um eine
zusatzliche Bewédsserung der Flachen weitestgehend zu vermeiden. Ist eine kinstli-
che Bewd&sserung notwendig, sollte vorrangig gesammeltes Niederschlagswasser
genutzt werden.

Die Moglichkeiten zur Begriinung von Fassaden und Dachflachen sollte geprift wer-
den.

2.5.5 Funktionsflachen

Die Miilltrennung gehért heute im Haushalt zum Standard. Die dafir notwendigen
Flachen auf dem Grundstiick sind so vorzusehen, dass sie einerseits sichtgeschitzt
sind, andererseits eine schnelle und mdglichst stérungsfreie Entsorgung ermdgli-
chen. Biologisch abbaubare Abfélle sollten auf dem Grundstiick kompostiert wer-
den, sofern dies ordnungsgemalf3, schadlos und ohne Belastigung des eigenen Gar-
tens und der Nachbarn mdéglich ist.

2.5.6 Flachen fur Nebengebdude

Abhéangig von der Groéf3e und dem Zuschnitt sowie den Wiinschen des Nutzers kén-
nen in den Aufenanlagen verschiedene Nebengebaude, wie z.B. Garage, Carport,
Garten- oder Geratehaus oder auch ein Saunahaus vorgesehen werden.

Bei der Entscheidung, ob ein offener PKW-Stellplatz, ein Carport oder eine Garage
vorgesehen wird, sind insbesondere das Platzangebot und die Gesamtgestaltung
des Grundstiicks zu bertcksichtigen.

Grundsatzlich sind bei der Errichtung eines Carports oder einer Garage die baurecht-
lichen Bestimmungen zu beachten, insbesondere im Hinblick auf Genehmigungs-
pflicht, Abstandsregelungen oder Zustimmung der Nachbarn.
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Wenn von vornherein Baukosten gespart werden sollen, sollte der Errichtung eines
Carports der Vorzug gegeben werden. Die klassische Variante ist ein iberdachter, all-
seitig offener Stellplatz fir ein oder mehrere Kraftfahrzeuge. Es kénnen jedoch je nach
Standort und Erfordernis auch Seiten durch Beplankung oder leichte Seitenwande ge-
schlossen werden. Carports werden haufig als Bausatz - in der Regel aus Holz - ange-
boten und kénnen bei entsprechender Information vom Bauherren in Eigenleistung er-
richtet werden. Es ist jedoch auch eine Lieferung als Fertigteil oder eine individuelle
Planung méglich. Dabei sind unterschiedliche Konstruktionen und Materialien einsetz-
bar.

Eine Kombination mit einem geschlossenen Abstellraum, z.B. fir Fahrrader oder Gar-
tengerate kann sinnvoll sein, insbesondere, wenn auf eine Unterkellerung des Wohn-
hauses verzichtet wurde. Damit kénnen Vorteile einer abgeschlossenen Garage kosten-
gunstig mit der freieren Wirkung eines Carports verbunden werden. Durch eine Begriinung
mit Rank- oder Kletterpflanzen kann der Carport als Teil der Gartengestaltung einbezo-
gen werden.

Garagen bieten einen zuséatzlichen witterungsgeschitzten Nutzraum, z.B. als Werk-
statt und eignen sich als Abstellraum fiir Fahrrader, Autozubehér und Gartengeréate.
Sie kdnnen in konventioneller Massivbauweise oder aus Fertigteilen bis hin zur Fertig-
garage errichtet werden. Die Gestaltung kann individuell erfolgen, bei Garagen in
Fertigbau sind dabei gegebenenfalls gewisse Grenzen gesetzt.

Standardgaragen fir ein Fahrzeug sind sechs Meter tief und drei Meter breit, dabei
steht zusatzlicher Stauraum nur begrenzt zur Verfigung. Dieser kann durch Erweite-
rung in der Lange oder Breite geschaffen werden. Wenn die Notwendigkeit besteht,
zwei PKW unterzustellen sind, kénnen Doppelgaragen oder Doppelstockgaragen
errichtet werden. Dabei sind der grofiere Platzbedarf und die héheren Kosten zu
bertcksichtigen.

Sollte auf dem Grundstiuck keine Abstellméglichkeit in Carports oder Garagen zur
Verfugung stehen, sind kleine Gartenh&user ideal als Abstellraum fir Rasenmaher,
Gartenmébel oder andere Gerédte. GrolRere Gartenhduser kdnnen als zusétzlicher
Freizeitraum (z.B. Sauna, Laube) oder als Werkstatt genutzt werden. Das geeignete
Material ist Holz, sowohl bei Eigenbau als auch bei Bausétzen. Insbesondere bei
kleinen Garten sollte man jedoch bei der Errichtung von Nebengebauden, Pergolen
0.8. zurlickhaltend sein, da diese relativ viel Platz benétigen und damit die Wirkung
des Gartens beeintrachtigen kénnen.

2.5.7 Niederschlagswasser

Nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser sollte, sofern es nicht bereits
im Gebaude (z.B. fur WC-Spulung) eingesetzt wird, zur Gartenbewésserung genutzt
oder zumindest vor Ort versickert werden.

Die Ableitung erfolgt dann zweckmafRig oberflachennah (z.B. in Rinnen). Die
Versickerung sollte grundsatzlich Uber den belebten Oberboden erfolgen und
Sickerschachte nur in begrindeten Ausnahmefallen gebaut werden.

Fur die abflusswirksamen Flachen (z.B. Dach- oder Verkehrsflachen) sind Materia-
lien in Abhangigkeit von den lokalen Randbedingungen zu wéhlen, die einen nach-
teiligen Stoffaustrag und Akkumulation im Boden begrenzen.

Sie sollten sich dabei gleichzeitig Gedanken zur Erh6hung der 6kologischen Qua-
litét Ihrer AuRenanlagen machen.

e Ergdnzung des Bestandes an Baumen und Strduchern (Auslichtung, Ruck-
schnitt, Neupflanzung) und Reduzierung des Rasenanteils. Dies fiihrt zu einem
positiven Effekt bei der Erh6hung des Biomasseanteils,

e Reduzierung des Anteils an versiegelten Flachen (Beton- und Pflasterflachen),
e Schaffung von Méglichkeiten zur Versickerung des Regenwassers,
e Prifung der Méglichkeiten zur Begriinung von Fassaden sowie Dachflachen.



3 Barrierefreiers Bauen

Wie es bereits erwahnt wurde, baut man in der Regel nur einmal im Leben. Das Haus
mit seiner Ausstattung und Umgebung wird allmahlich zum wichtigen Teil des Lebens
und der Erinnerungen. Doch werden nur wenige Hauser von Anfang an so geplant, dass
man sich unabhangig vom Alter zu Hause wohl fiihlen und ungeachtet ggf. auftretender
Mobilitdtseinschrankungen sein Lebensstil selbst bestimmen kann.

Grundsatzlich sollten bei einer Planung die Anforderungen des barrierefreien Bauens
berlcksichtigt werden, insbesondere wenn eine ,Lebenslaufwohnung® geplant ist,
damit die Wohnung/das Haus ohne Probleme den wechselnden Lebenssituationen
angepasst werden kann. So ist spater niemand gezwungen, bei eingeschrankter
Mobilitat seine Wohnung oder sein Haus zu verlassen. Die Anforderungen des
barrierefreien Bauens sind auch zu bertcksichtigen, wenn auf Grund einer Behinde-
rung Anpassungsmalfnahmen in der Wohnung / im Haus erforderlich werden.

Die Wohnungen und Wohnhauser miissen so gebaut werden, dass sie ohne grol3e
Umbaumalinahmen den unterschiedlichen Bedirfnissen der Menschen angepasst
werden kdnnen.

Das Wohnumfeld soll so gestaltet sein, dass alle Menschen, auch die Rollstuhl-
benutzer, barrierefrei zu den Wohnungen sowie zu Griin- und Verkehrsanlagen ge-
langen und diese nutzen kénnen. Das bedeutet, die Gehwege missen auch
erschitterungsarm und gefahrlos mit dem Rollstuhl befahrbar sein. Dies ist z.B. bei
der Grundstiickswahl zu bericksichtigen.

Fur Rollstuhlbenutzer gelten besondere Anforderungen.

In den Rdumen sind ausreichende Bewegungsflachen zu planen, um insbesondere
auch ein Wenden mit dem Rollstuhl zu erméglichen. Das bedeutet, dass auch vor
und hinter Turen ausreichende Bewegungsfldchen vorhanden sein mussen. Die
Bedienungseinrichtungen wie Schalter, Steckdosen und Tirgriffe sind im Greifbereich
der Rollstuhlbenutzer anzuordnen, in der Regel in 85 cm Hoéhe. Diese Forderung
kommt auch den Bedirfnissen von Kindern entgegen. Tiren missen so geplant
werden, dass eine Durchfahrt mit dem Rollstuhl mdéglich ist. In der Norm (DIN 18025)
wird eine lichte Turbreite von 90 cm gefordert. Die Wohnungen sollten keine Schwel-
len haben, auch der Zugang zum Freisitz, z.B. Balkon, Terrasse, sollte schwellenlos
sein.

3.1 Bauliche MalRhahmen

3.1.1 Schaffung von barrierefreien Zugangen

Schwellen, steile Stufen und andere Barrieren sind nicht nur fir &lteren oder gehbe-
hinderten, sondern fir alle Menschen unbequem und deshalb unpraktisch.

Barrierefreie Zugange zu Hauseingdngen kénnen entweder durch Rampen oder Auf-
zuge erreicht werden. Wenn Rampen von Beginn der Planung an Berlicksichtigung
finden, kénnen diese ohne gréliere Mehrkosten am Hauseingang angeordnet wer-
den. Die technischen Anforderungen sind nach DIN 18025, Teil 1 und Teil 2 geregelt.

Es ist z.B. empfehlenswert, mindestens ein Schlafzimmer (bzw. einen Individual-
raum) im Erdgeschoss einzurichten. Barrierefreie Zugange zu den Obergeschossen
von Wohnh&usern kénnen allerdings durch An- oder Einbau von Aufziigen oder Ein-
bau von Treppenliften erreicht werden. Fir Rollstuhlbenutzer werden Aufziige mit
einer Fahrkorbflache von 110 cm x 140 cm mit dem Spiegel gegenliber der Tir ge-
fordert. Innerhalb der Wohnung sind Schwellen zu vermeiden. Auch der Zugang zum
Freisitz darf keine Stufen oder Schwellen haben. Der Schmutzabweiser muss boden-
gleich geplant werden.

Die Hauseingangstiren sollen mind. 90 cm breit und 210 cm hoch, leichtgéngig und
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kraftbestandig, einbruchhemmend mit Durchblick sein und sollen keine unteren Tiran-
schlage haben.

3.1.2 Schaffung von ausreichenden Bewegungsflachen

Die Bewegungsflachen sind nach DIN 18025 zu planen. Wenn diese bereits bei der
Erarbeitung der Planungsunterlagen bertcksichtigt werden, dann ist es méglich, das
Haus sehr leicht den wechselnden Bedirfnissen anzupassen. Sie haben damit eine
.Lebenslauf-Wohnung" geplant. Die Vorgeschriebene Mindestbewegungsflache betragt
1,20 m x 1,20 m. Abstand zwischen Wé&nden innerhalb des Wohnbereiches darf
nicht schmaler als 1,20 m sein. Vor M&beln sollte 90 cm Bewegungsfldche gelassen
werden.

Das Bett im Schlafraum sollte méglichst so angeordnet werden, dass es von drei
Seiten zuganglich sein kénnte. Entlang einer Langsseite des Bettes soll eine Mindest-
bewegungsflache von 1,20 m vorhanden sein. Bewegungsflache entlang der Kiichen-
mdbel soll ebenfalls 1,20 m betragen. Die Innentiren sollten eine lichte Durchgangs-
breite von mind. 80 cm haben.

Bodenbelage sollen innerhalb des Hauses trittsicher und rutschhemmend sein, elek-
trostatisch nicht aufladbar und pflegeleicht.

Rollstuhlbenutzer benétigen gréRere Bewegungsflachen. So fiir die Wendemdglichkeit
der Rollstuhlbenutzer sind Flachen 1,50 m x 1,50 m erforderlich. Die Bewegungs-
flache entlang einer L&ngeseite des Bettes sowie entlang der Kiichenmdbel betragt
fuir Rollstuhlbenutzer ebenfalls mindestens 1,50 m. Die Durchgangsbreite der Innen-
turen fiir Rollstuhlbenutzer sollen nicht weniger als 90 cm sein.

3.1.3 Anordnung von Bedienungseinrichtungen

In der Kiiche missen Arbeitsplatze fiir das Arbeiten im Sitzen vorgesehen werden.
Der Herd, die Arbeitsplatte und Spule sollen parallel oder Ubereck angeordnet wer-
den.

In einem Wohnraum sollte die Fensterbriistung ab 60 cm durchsichtig sein, dabei soll
die Absturzsicherung bericksichtigt werden, z.B. Gitter. Sogenannte ,franzésische*
Fenster sind hier ratsam. Es durfen keine Schwingfligelfenster eingebaut sein. Bei den
nach Suden und Sudosten/Sidwesten ausgerichteten Fenstern soll Sonnenschutz
vorgesehen werden. Rollladen sollen leicht bedienbar sein. Im Erdgeschoss sind nur
einbruchhemmende Fenster zuléssig.

Fur Rollstuhlbenutzer sieht man noch weitere spezielle Mallnahmen vor.

So sollen in der Kiiche der Herd, die Arbeitsplatte und Spiile unterfahrbar sein. Die
Anordnung von Kuhlschrank, Backofen und Mikrowelle in Bedienhéhe ist sehr emp-
fehlenswert, sowie die Anwendung von verschiebbaren Hangeschranken.

Bedienungseinrichtungen, wie Klingel, Lichtschalter, Griffe, Steckdosen, Armaturen,
sollten so angeordnet werden, dass sie auch von einem Rollstuhlbenutzer bedient
werden kénnen. In der DIN 18025 wird eine H6he von 85 cm gefordert. Die Fenster-
griffe sollen in einer H6he bis max. 1,30 m angeordnet sein.

3.1.4 Barrierefreier Sanitarraum (Bad/WC)

Schwellenlose bodengleiche Duschen erleichtern oder erméglichen erst bei Krank-
heit die Korperpflege. Wenn sie von Beginn an geplant werden, dann ist das bau-
technisch kein Problem. Die Baukosten erhéhen sich dadurch nur geringfiigig. Mis-
sen sie jedoch nachtréglich eingebaut werden, sind aufwendige bautechnische Pro-
bleme zu I6sen. Die Entwasserung der bodengleichen Duschen erfolgt tGber
Ful3bodeneinldufe und Abflussrohre. Der Einbau von FuRbodeneinlaufen ist abhan-
gig von der Dicke der Geschossdecke und der Lage der Wasser-/Abwasserleitungen



sowie von der Nutzung des Raumes, der unter dem Bad mit der bodengleichen Dusche
liegt.

Der Sanitarraum soll vom Schlafraum tber den Flur leicht erreichbar sein. Die Tur des
Sanitérraumes sollten mit der Offnung nach auRen geplant werden und man sollte sie
von aufden entriegeln kénnen.

Fur Rollstuhlbenutzer ist der Einbau eines speziellen WC, mit Sitzhéhe von 48 cm und
der Méglichkeit der Veréanderung der Sitzhéhe, das auf einer Seite mit dem Rollstuhl
anfahrbar ist, erforderlich.

Stutz- und Haltergriffe, Duschklappsitze, Deckenlifts erméglichen den Leuten mit Geh-
behinderungen eine angemessene Nutzung des Badezimmers.

3.2 Barrierefreier Aulenbereich

Auch bei der Gestaltung des Gartenbereichs soll man auf die Barrierefreiheit achten.
So dirfen die Wege in ihrer Nutzbreite und Héhe nicht durch Baume, Stufen, auf-
schlagende Tiren usw. eingeengt werden. Die Wegbreite sollten wie im Inneren 1,20 m
breit werden.

Alle Bodenbelage sollen rutschsicher sein.

Fur die Rollstuhlbenutzer sollen spezielle Mallnahmen vorgesehen werden, die ein
gunstiges Heranfahren ins Haus ermdglichen.

Bei der Einrichtung der Pkw-Stellplatzen ist eine Bewegungsflache von 1,50 m an
der Langsseite des Pkw erforderlich. Der Stellplatz (die Garage oder das Carport)
soll in der Nahe des Hauseingangs geplant werden.

Eine grofRe Differenz zwischen dem Geléndeniveau und der Oberkante des Fulibo-
dens des Erdgeschosses macht die Planung einer Rampe vor dem Hauseingang fur
Rollstuhlbenutzer zwingend notwendig. Die Steigung einer Rampe darf nicht mehr
als 6 % betragen, eine mehr als 6 m lange Rampe erfordert einen Zwischenpodest von
mind. 1,50 m.
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