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8.3 Gebadudeerweiterungen

1 Stadtebauliche, architektonische und funktionelle Anfor-
derungen

1.1 Nutzungsgerechte Planungsansétze

Der vorhandene Wohnungsbestand, insbesondere im Bereich der selbstgenutzten
Ein- und Zweifamilienhduser, kann in der Regel so modernisiert beziehungsweise
umgebaut und erweitert werden, dass er den zukinftigen Wohnanspriichen der Ei-
gentiimer und Bewohner gerecht wird. Bei den ersten Uberlegungen, was und wie
umgebaut werden soll, sollte man immer auch an die Entwicklung des Bauherren-
haushalts denken: verlassen die Kinder bald den Haushalt oder gibt es Angehdrige,
die vielleicht in einigen Jahren betreut werden miissen? Wie soll das Haus in Zukunft
genutzt werden, kommt man auch im Alter und mit eingeschrankter Bewegungsfrei-
heit zurecht?

Es steht eine breite Palette von Méglichkeiten zur Verfligung: ein Anbau zur Schaf-
fung eines altersgerechten Grundrisses, ein Dachausbau zur Vergrofierung der
Wohnflache fur eine Familie mit Kindern oder eine Aufstockung zur Schaffung einer
zusatzlichen separaten Wohnung zur spéateren Vermietung. Wenn mit der flexiblen
Grundrissplanung und Verbesserung der Wohnqualitat auch eine 6kologische Kon-
zeption, eine sichtbare gestalterische Aufwertung des Gebdudes sowie geringe Un-
terhaltskosten verbunden sind, so ist eine Uberdurchschnittliche Wertentwicklung der
Immobilie zu erwarten. Gleichzeitig ist eine nutzungsgerechte Planung der erste Schritt
zum Kostensparen am Bau.

Neben den nutzungsbedingten Defiziten weisen diese Gebaude teilweise bau-
technische und energetische Mangel auf. Diese Situation kann genutzt werden, um
zu priifen, welche Umgestaltungswiinsche bautechnisch und daraus schlussfolgernd
auch finanziell zu realisieren sind. Erfahrene Architekten und Planer kénnen Sie bei
der Formulierung lhrer Wohnanspriche unterstitzen, beurteilen die Bausubstanz
und entwickeln mit Ihnen gemeinsam daraus die méglichen Modernisierungs- und
Umbaumafnahmen. Auf Grund der komplexen Anforderungen an Planung und Bau-
maflnahmen im Altbau sollte auf dieses vorhandene Fachwissen zuriickgegriffen
werden.

Soweit Sie noch nicht Eigentimer einer Immobilie sind, ist eine sorgféltige Suche
nach geeigneten Objekten erforderlich. Auch hier ist der erfahrene Architekt eine
Hilfe, da er haufig die Potenziale die ein Gebaude aufweist, aber auch versteckte
Mangel besser erkennen und einschatzen kann.

1.2 Stadtebauliche Einbindung in die vorhandene Bebauung

Der Gebaudebestand befindet sich vielfach in bereits vollstandig erschlossenen La-
gen, teilweise zentral gelegen und mit einer weitgehend intakten Infrastruktur. Durch
eine angemessene stadtebauliche Verdichtung kann diese vorhandene Infrastruktur
sinnvoll genutzt und die soziale Mischung - z.B. durch den verstarkten Zuzug von
Familien mit Kindern - verbessert werden. Gerade éltere Ein- und Zweifamilienhaus-
gebiete weisen oft relativ groRe, eingewachsene Grundstiicke auf, die selbst in stad-
tischen Lagen ein ruhiges Wohnen erwarten lassen. Insbesondere die Siedlungen
der zwanziger, dreilRiger sowie der finfziger Jahre des letzten Jahrhunderts bieten
erhebliche Erweiterungspotenziale. Ein Umbau oder eine Erweiterung lhres Hauses
erlaubt es, in der gewohnten und beliebten Nachbarschaft zu bleiben und dabei trotz-
dem eine angemessene Wohnform zu finden. Damit ist auch die Méglichkeit gege-
ben, im Alter nicht noch einmal umziehen zu miissen, sondern seine vertraute \Woh-
nung zu behalten und gegebenenfalls notwendige Betreuung durch altersgerechte



Dienstleistungen zu gewahrleisten.

1.3 Grundstiicksausnutzung

Bei alteren Ein- und Zweifamilienhdusern sind in der Regel auf Grund der Grundstlicks-
grofke und dem damit zuldssigen Maf} der baulichen Nutzung, ausreichend Reser-
ven fur eine Gebdudeerweiterung vorhanden. Schwieriger kann sich dies in zusam-
menhangend bebauten innerstédtischen Lagen darstellen. Hier ist durch den Be-
stand haufig bereits die zulassige Dichte der Bebauung erreicht. Sofern nicht andere
Hindernisse dem entgegenstehen — wie z.B. die Verschattung der Nachbar-
grundstiicke oder der Brandschutz — sind hier jedoch im bestimmtem Umfang Aus-
nahmen maoglich.

Weitere Informationen zu den planungs- und baurechtlichen Bedingungen finden
Sie in Abschnitt 3 dieses Info-Blattes.

1.4 Umsetzung von Nutzeranforderungen

Die unterschiedlichen Haushaltstypen, die aus sich verandernden Lebensentwiirfen
resultieren (siehe Info-Blatt 7.1) haben sehr unterschiedliche Anforderungen in Be-
zug auf die Nutzung der Wohnung oder des Hauses und damit vor allem auf die
Grundrissgestaltung.

Bei der Planung sollten folgende Punkte beachtet werden:
= Grundsatzliche Anforderungen an die Grundrissgestaltung
= Zuordnung der Rdume, Raumgruppen
= Beziehung zwischen Innen- und AuRenraum
= Raumzusammenlegungen, Verédnderung von Raumgruppen,
= Einbindung eines Anbaus in die bestehende Raumstruktur
= Schaffung von Maisonettewohnungen oder Dachausbau
Die Umsetzung soll an zwei Beispielen erldutert werden.
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Abb. 1/2: Grundrisse 1. und 2. Obergeschoss Maisonettewohnung [1]

In den Grundrissen (Abb. 1/2) einer Maisonettewohnung in einem von zwei Eigen-
tumerhaushalten selbstgenutzten innerstadtischen Altbau lassen sich einige Aspek-
te einer familiengerechten Modernisierungsplanung darstellen. So bildet der groRziigi-
ge Essbereich in unmittelbarer Zuordnung zur Kiiche den kommunikativen Mittel-
punkt der Wohnung. Die Md&glichkeit, z.B. in der Nahe eines Elternteils Schulaufga-
ben zu erledigen, wird gerade bei kleineren Kindern gerne angenommen.

Daneben hat jedes Kind ein eigenes Zimmer, aber auch die erwachsenen Familien-
mitglieder verfigen mit dem abgetrennten Wohnraum und dem Musikzimmer Uber
Ruckzugsbereiche. Der Arbeitsbereich im 2. Obergeschoss kann - durch die direkte




Anbindung der Kinderzimmer — alternativ auch als erweiterter Spielbereich genutzt wer-
den.

Fur Jugendliche wiederum ist die zweite Anbindung an das Treppenhaus ein Schritt in
die Selbststandigkeit, da sie so ohne standige Kontrolle der Eltern ihre Zimmer in der
zweiten Wohnebene erreichen kdnnen.

Ein wesentlicher Aspekt der nachhaltigen
Nutzung von Wohngebdauden ist die Schaf-
fung von barrierefreien Wohnangeboten. —
Dieses Ziel kann u.a. durch Umbau inner-
halb eines Hauses oder Gebaudeerwei-
terungen erreicht werden. Der abgebildete
Anbau (Abb. 3). erweitert ein Einfamilien-
haus aus den 20er Jahren und ermdglicht
- in Verbindung mit einem integrierten ei-
genen Wohnbereich fiur eine Tochter im
Rollstuhl — eine veranderte und groRzlgi-
gere Raumaufteilung auch des vorhande-
nen Altbaus. Damit steht jetzt zumindest «D
das Erdgeschoss - ohne erschwerende J
bauliche Barrieren - zur gemeinsamen Nut- LY
zung fur die gesamte Familie zur Verfo- - I
gung. Die Tochter kann nun dank der Ram- Terasse | Altbau | %
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Abb. 3: Barrierefreier Anbau an das Erdge-
schoss eines Einfamilienhauses [2]

Vergleichbare Lésungen sind auch fiir die Aufnahme eines élteren, auf Pflege ange-
wiesenen Familienangehdrigen denkbar - so kann z.B. der Anbau in Form einer ab-
geschlossenen Einliegerwohnung geplant werden. Dies erlaubt eine weitgehend
selbstbestimmte Lebensfihrung und erleichtert gleichzeitig die gewlinschte Betreu-
ung.

2 Moglichkeiten der Wohngebaudeerweiterung

Die Erweiterung von Wohngeb&uden kann grundsétzlich mit An- und Aufbauten oder
dem Ausbau vorhandener Dachgeschosse umgesetzt werden und ermdglicht damit
die VergréRerung der vorhandenen Wohnflache unter Nutzung des Geb&ude-
bestandes. Dabei unterliegt jede Bauaufgabe, so auch die Gebaudeerweiterung, in-
dividuellen Gesetzmaligkeiten und Anforderungen, die von der Planung aufgenom-
men und umgesetzt werden missen. Grundlage sollte immer eine grindliche Analy-
se des vorhandenen Gebaudes bilden, denn nur so kann der Umbau erfolgreich
realisiert werden und das Ergebnis tatséchlich eine erlebbare Verbesserung des Be-
standes darstellen — sowohl in bautechnischer wie insbesondere gestalterischer Hin-
sicht. Zu beriicksichtigen sind folgende wesentliche Merkmale des Bestands-
gebaudes:

= Randbedingungen auf dem Grundstiick

= Form und Materialien des vorhandenen Baukdrpers
= Konstruktive Bedingungen

= Funktionale Gliederung



Die Frage des Umgangs mit diesen Bestandsmerkmalen und der angemessenen Re-
aktion darauf ist ein zentrales Thema der Entwurfskonzeption. So kann in einem
Fall die vorhandene Grundrissorganisation in der Erweiterung aufgenommen und
erganzt werden. Bei einem anderen Objekt kann die richtige Losung dagegen darin
liegen, im Inneren des Bestandsgebaudes einen weitgehenden Umbau vorzuneh-
men, der in Verbindung mit der Erweiterung eine voéllig neue Raumaufteilung und
Nutzung erlaubt.

2.1 Dachausbau

Der Aus- oder Aufbau von Dachgeschossen ist eine flachensparende Erweiterungs-
mdglichkeit fur ein vorhandenes Gebaude - es wird keine zusatzliche Grundstiicks-
flache bendtigt und die vorhandenen Freiflachen kdnnen weiterhin voll genutzt wer-
den. Gerade in alteren Ein- oder Zweifamilienhdusern z.B. der 20er und 30er Jahre
aber auch noch der 50er Jahre dienen die Dachb&den bisher als Speicher. Diese
Décher lassen sich in unterschiedlicher Weise zu Wohnraum ausbauen. Auch bei
flach geneigten Dachern (ca. 30 — 35° Dachneigung) lasst sich durch die Anordnung
von Gauben die nutzbare Flache deutlich vergréRern (Abb. 4a). Insbesondere wenn
die tragende Dachkonstruktion schadensbedingt ohnehin weitgehend erneuert wer-
den muss, kann das Dach auch insgesamt angehoben werden, um so eine bessere
Ausnutzung zu erreichen (Abb. 4b). Dem architektonischen Gesamteindruck des
Gebaudes, insbesondere der gestalterischen Verbindung zwischen Dach und Bau-
kérper, kommt dabei in der Planung eine besondere Bedeutung zu.

a) Flach geneigte  b) Anheben des c) Ubliche Dacher d) Aufstockungen
Dacher 30 - 35° vorhandenen 40 - 45° von Reihenh&u-
Daches sern/Bungalows

N N O I

Abb. 4: Méglichkeiten des Dachausbaus bei Ein-/und Zweifamilienhdusern [3]

Steilere Dachneigungen ermdglichen in der Regel eine gute Ausnutzung (Abb. 4c),
bei Bedarf kann sogar auf Grund der lichten Raumhd&he eine Galerieebene, z.B. als
Schlaf- oder Spielbereich eingezogen werden. Damit ergeben sich vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten.

Vorhandene Flachdachgebaude — z.B. Reihenh&user und Bungalows aus den 60er
und 70er Jahren - bieten unter Umstanden, sofern die vorhandene Konstruktion, die
Nachbarbebauung und die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen dieses zulas-
sen, die Méglichkeit durch eine Dachaufstockung zusétzlichen Wohnraum zu gewin-
nen und das Haus gleichzeitig insgesamt gestalterisch aufzuwerten (Abb. 4d).
Besonders kostengiinstig stellt sich diese Variante dar, wenn ohnehin eine schadens-
bedingte Erneuerung des Flachdaches ansteht.

Die bisher haufig nur als Stauraum oder Trockenboden genutzten Dachgeschosse
von Mehrfamilienhdusern, insbesondere die teilweise sehr grofien Dachbdden der
stadtischen Griinderzeitbebauung, bieten ebenfalls vielfaltige Méglichkeiten neuen
und attraktiven Wohnraum zu schaffen. Dabei kénnen — je nach Grofe und Er-
schlieBungsmdoglichkeit des Dachraums - separate Wohnungen im Dach geschaffen
oder der zusatzliche Wohnraum in Form einer Maisonetteldsung an das darunter
liegende Wohngeschoss angebunden werden (Abb. 5a,b). Bei dieser Entscheidung
spielt z.B. die Frage der Rettungswege eine entscheidende Rolle. Sehr hohe Dacher




bieten manchmal die Mdéglichkeit eine zweite Dachebene auszubauen (Abb. 5c¢,d).
Auch hier sind die besonderen Anforderungen aus dem baulichen Brandschutz zu
beachten, so dass eine friihzeitige und enge Abstimmung mit der Bauaufsicht sinn-
voll ist.

a) ausgebautes b) ausgebautes c) zwei ausgebaute d) zusatzliche aus-
Dach als separa- Dachgeschoss Dachebenen gebaute Dach-
te Wohnung in Verbindung mit ebene

Normalgeschoss

Abb. 5: Méglichkeiten des Dachausbaus bei Mehrfamilienhdusern [3]

2.2 Anbauten

Neben dem Dachausbau stellen Anbauten vor allem im Ein- und Zweifamilienhaus-
bereich einen wesentlichen Teil der Gebaudeerweiterungen dar. Sie sind insbesondere
von den gegebenen Méglichkeiten auf dem Grundstiick bestimmt und mussen sich
immer mit dem vorhandenen Bestand auseinandersetzen. Hierin liegt eine besonde-
re Herausforderung, da zwei Bauteile aus verschiedenen Bauzeiten gestalterisch
miteinander verbunden werden miissen. Dabei gibt es vier unterschiedliche konzep-
tionelle Ansatze:

= DerAnbau ordnet sich weitgehend unter, so dass er nicht unmittelbar als neues
Bauteil in Erscheinung ftritt.

= Der Anbau passt sich gestalterisch an, ist aber im Wechselspiel zwischen alt
und neu als Neubau erkennbar.

= Der Anbau stellt sich eigensténdig in einem klaren Kontrast zu dem vorhande-
nen Altbau dar und setzt damit einen deutlichen neuen Akzent, wobei jedoch
die gestalterische Einheit insgesamt erhalten bleibt.

= Der Altbau wird im Zuge der BaumalRnahme umfassend neugestaltet und bil-
det so eine Einheit mit den neuen Gebaudeteilen.

Die Wahl des richtigen Ansatzes wird von den
individuellen Gegebenheiten, das Ergebnis von
der funktionalen und gestalterischen Qualitat be-
stimmt.

Ein wichtiger Punkt ist die gestalterische und kon-
struktive Ausbildung der Fuge zwischen dem Alt-
bau und der Erweiterung, die einerseits notwen-
dig ist, um unterschiedliche Setzungen und Be-
wegungen auszugleichen, andererseits aber
auch ein optisches Gestaltungselement darstel-
len kann. In dem Beispiel (Abb. 6/7) erhalt der
Anbau seine Eigensténdigkeit - trotz einheitlicher
Dach- und Fassadenmaterialien - durch das Glas-
band, dass sich als sichtbare Fuge Gber das Dach
und die Fassade zieht.

Abb. 6: Ansicht Stralenfassade [4]
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Abb. 7: - Grundrisse - Anbau eines neuen Eingangsbereiches an ein Doppelhaus der 60er Jahre [4]

3 Baurechtliche Bestimmungen

3.1 Planungs- und bauordnungsrechtliche Anforderungen

Grundsatzlich gelten die Regeln des Planungs- und Bauordnungsrechts auch fir die
Erweiterung — z.B. Anbau oder Dachgeschossausbau - von Gebauden, allerdings
sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens Befreiungen und Ausnahmen mdég-
lich, die jedoch die Grundziige der Planung nicht verletzen durfen und mit den 6ffent-
lichen Belangen und den nachbarlichen Interessen vereinbar sein missen.

Im Gesprach mit dem Architekten ist zu prifen, ob eine Baugenehmigung notwendig
ist. Dies ist grundsétzlich immer dann der Fall, wenn die duf3ere Form — wie z.B. bei
einem Anbau - oder die tragende Konstruktion eines Hauses veréndert wird. In den
Landesbauordnungen kann eine Genehmigungsfreistellung fiir die Errichtung, An-
derung oder Nutzungsanderung von Wohngebauden vorgesehen sein, sofern sich
das Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans befindet und seinen An-
forderungen nicht widerspricht, die ErschlieBung gesichert ist und die Gemeinde
nicht innerhalb einer festgelegten Frist dem Vorhaben widerspricht oder erklart, dass
ein Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren ist.

Grundsatzlich ist zu empfehlen mdéglichst friihzeitig mit der 6rtlichen Bauaufsicht in
Verbindung zu treten, um die Genehmigungsfahigkeit abzuklaren. Mit der erkennba-
ren Bereitschaft zur partnerschaftlichen Zusammenarbeit und Einbindung in den
Planungsprozess verbessern sich die Chancen, lhr Projekt zligig und reibungslos
zur Genehmigung zu bringen. Um die Genehmigungsbehdérde von Ihrem Entwurf zu
Uberzeugen, erlautern Sie nicht nur seine besonderen Qualitdten, sondern stellen
Sie — mit Unterstiitzung ihres Architekten - die damit verbundenen Chancen zur ge-
stalterischen Aufwertung des weiteren architektonischen Umfeldes in den Mittelpunkt




Ihrer Argumentation.

Sofern ein Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan) besteht, trifft dieser konkrete
planungsrechtliche Festsetzungen tiber Art und Mal} der baulichen Nutzung (Geschoss-
flache), Uberbaubare Grundsticksflachen und értliche Verkehrsflachen. Die Gberbau-
bare Flache wird durch Baulinien — auf dieser Linie muss gebaut werden — und Bau-
grenzen — bis zu dieser Linie kann gebaut werden - dargestellt. DarGber hinaus kénnen
in den textlichen Festsetzungen weitere Anforderungen hinsichtlich der Gestaltung —
Materialien, Gebdudeausrichtung, Dachform oder -neigung, gartnerische Anlage — ent-
halten sein. Art und Maf3 der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung
definiert.

Auskunft erteilt das Bauamt, hier kann man den Bebauungsplan sowie den Flachen-
nutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) auch einsehen. Die Bauleitplanung liegt
in der Verantwortung der Gemeinde und dient der geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung.

Fehlt ein solcher Bebauungsplan, wird die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vor-
habens ausschliellich nach den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches
(BauGB) beurteilt. Danach muss das Gebaude innerhalb eines zusammenh&ngend
bebauten Ortsteiles nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, seiner Bauweise —
offen oder geschlossen — und der Gberbauten Flache seiner direkten baulichen Um-
gebung entsprechen (§ 34 BauGB). Damit ist ein Gebdude, ein Umbau oder eine
Gebaudeerweiterung zuldssig, wenn es sich — auch hinsichtlich der Gestaltung — in
die pragende Umgebungsbebauung einfugt. Insbesondere bei der architektonischen
Bewertung liegen héufig die Auffassungen des Bauherren und seines Architekten
einerseits und der zustandigen Genehmigungsbehdrde andererseits sehr weit
auseinander, so dass frihzeitig eine gemeinsame Abstimmung dariber getroffen
werden sollte, wie weit der Rahmen beim konkreten Vorhaben gesteckt werden kann.
Die ortsansassigen Architekten haben in der Regel Erfahrung mit dem jeweiligen
Bauamt und kennen die méglichen Spielrdume bzw. vergleichbare Objekte, die fur
die Argumentation herangezogen werden kdnnen.

Das Bauen im Aullenbereich— also auferhalb der zusammenhangend bebauten
Ortsteile — ist bis auf Ausnahmen nur zu land- und forstwirtschaftlichen Zwecken —
einschlieBlich damit verbundener Wohngebdude — zuldssig (§ 35 BauGB) und unter-
liegt besonderen Auflagen.

Konkrete Anforderungen an die Grundstiicke und die Bebauung sind in den Landes-
bauordnungen festgelegt. Diese regelt fur das Grundstick z.B. die erforderlichen
Abstandsflachen, Feuerwehrzufahrten sowie den Stellplatznachweis. Bezuglich der
Bebauung stellt die Bauordnung z.B. Anforderungen an tragende Wande und Decken,
notwendige Rettungswege, Treppen, Fenster und technische Anlagen. Insbesondere
fir Dachausbauten sind die Regelungen zu den Aufenthaltsrdumen in Hinsicht auf
die erforderlichen lichten Raumhéhen und die ausreichende Belichtung mit Tages-
licht wichtig.

3.2  Nachbarschaftliche Belange

Unter bestimmten Voraussetzungen sind die Eigentiimer benachbarter Grundstiicke
(Nachbarn) im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Nach der Muster-
bauordnung — vergleichbare Anforderungen finden sich auch in den verschiedenen
Landesbauordnungen — gilt dabei folgendes:

— Die Bauaufsichtsbehérde soll die Nachbarn vor Erteilung von Abweichungen
und Befreiungen benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass 6ffentlich-recht-
lich geschutzte nachbarliche Belange beriihrt werden.

— Einwendungen sind innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Benach-
richtigung bei der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich oder zur Niederschrift vor-
zubringen.



— Die Benachrichtigung entféllt, wenn die zu benachrichtigenden Nachbarn die
Lageplane und Bauzeichnungen unterschrieben oder dem Bauvorhaben auf
andere Weise zugestimmt haben.

— Haben die Nachbarn dem Bauvorhaben nicht zugestimmt, ist ihnen die Bau-
genehmigung zuzustellen.

In Landergesetzen kdnnen darlber hinaus weitere Regeln zum Nachbarschaftsrecht
enthalten sein, so z.B. zu Anzeigepflichten gegenliiber dem Nachbarn mit entspre-
chenden Fristen bei Errichtung einer Grenzwand an der Grundstiicksgrenze. Fest-
gelegt ist in der Regel ebenfalls inwieweit wahrend der Baumalnahmen ein Nach-
bargrundstiick betreten und genutzt werden darf, sofern die Arbeiten anders nicht
oder nur mit unzumutbarem Aufwand durchfuhrbar und die Belastung des Nachbarn
verhaltnismafig sind.

Unabhangig von den gesetzlichen Regelungen ist es grundsatzlich zu empfehlen,
den Nachbarn die geplanten Um- oder Anbaumalnahmen friihzeitig und ausfihrlich
zu erldutern, um spétere Verstimmungen oder gar Einspriiche und damit verbunde-
ne Verzdgerungen zu vermeiden. Genau wie die Genehmigungsbehdrden werden
sich auch die Nachbarn eher von der Umbaumal3nahme Ulberzeugen lassen, wenn
es darzustellen gelingt, dass sie allen Vorteile bringt, z.B. das StraRenbild verbessert
und damit vielleicht sogar alle Grundstiicke an Wert gewinnen.

Vorhandene Befiirchtungen kénnen zerstreut werden, wenn Sie an Hand der Zeich-
nungen darlegen kénnen, dass mit dem Umbau keine Nachteile, wie z.B. eine
Verschattung der benachbarten Grundstucke, drohen. Auch die Beeintrdchtigungen
wahrend der Bauzeit werden in der Regel leichter hingenommen, wenn die Nach-
barn vorher Uber den Umfang der MalRnahme, den geplanten Bauablauf sowie die
Baustelleneinrichtung - z.B. Lagerflachen fir Material oder Aufstellflachen fir Ma-
schinen, Krane und Bauwagen - ausflhrlich informiert wurden. Es bietet sich als
vertrauensbildene MalRnahme an, bei dieser Gelegenheit den Architekten oder Bau-
leiter vorzustellen, damit die Nachbarn bei eventuell wahrend der Bauzeit auftreten-
den Problemen einen direkten Ansprechpartner haben.

4 Bautechnische Voraussetzungen
4.1 Standsicherheit

4.1.1 Anforderungen

Die Standsicherheit ist die elementarste Forderung an ein Geb&ude. Durch ein nicht-
funktionierendes Tragsystem besteht Gefahr fiir Leib und Leben. Deshalb besteht in
diesem sicherheitsrelevanten Bereich eine Uberwachungspflicht durch die staatli-
che Bauaufsicht. Gesetzliche Grundlage bildet hierbei die Musterbauordnung. Die
Auslegungen der Gberwachungspflichtigen Bereiche werden in den landesspezifi-
schen Bauordnungen konkretisiert. Eine pauschale Auswahl der Uberwachungs-
pflichtigen Bereiche bzw. Anforderungen an die Standsicherheit wiirde in diesem
Rahmen zu weit fuhren, da die Definitionen der Landesbauordnungen teilweise stark
voneinander abweichen. Prinzipiell kann jedoch gesagt werden, dass die Anforde-
rungen an die Standsicherheit mit der Gré3e des Gebdudes zunehmen. Das jeweili-
ge Landesbaurecht verpflichtet den Bauherren zur unabhéngigen Uberpriifung durch
staatlich beauftragte Prifer (Vier-Augen-Prinzip). Die Priifung kann nach den Landes-
bauordnungen auf Stichproben beschrankt werden. Uberpriift werden in der Regel
nur Momente des Bauablaufs, die sich als besonders relevant fiir die Sicherheit des
Gebaudes herausstellen (z.B. Bewehrungsabnahme). Weiterhin wird eine Rohbau-
abnahme nach Fertigstellung vorgenommen. Das Ziel dieser Uberwachungen ist die
vorbeugende Gefahrenabwehr.
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Da sich die staatliche Uberwachung auf Stichproben reduziert, wird keine Garantie fur
verdeckte Mangel oder Schéaden Ubernommen. Die Baubehérden nehmen also keine
rechtsgeschaftlichen Baulilberwachungen und Abnahmen fur den Bauherren vor. Das
heif3t, dass fiir die Umsetzung der Bauqualitat der Bauherr und seine Auftragnehmer —
in erster Linie Architekten und Tragwerksplaner - selbst verantwortlich sind.

Baugenehmigungspflichtig sind grundsétzlich alle BaumalRnahmen, die statisch in ein
Gebaude eingreifen. Dies gilt sowohl im Innenbereich als auch im Aufzenbereich. In der
letzten Novellierung der Bauordnung wurden jedoch insbesondere im Bereich der
Uberwachungspflichtigen Baumafinahmen deutliche Erleichterungen geschaffen. So
wurden beispielsweise Baumalnahmen an Gebduden der Gebdudeklasse 1 bis 3 (s.
Brandschutz) - also Geb&dude mit geringer Bauhéhe (maximal 7 m) - die bautechnischen
Nachweise von einer Priifung ausgenommen. Dieser Sachverhalt entbindet jedoch nicht
zur Einhaltung gangiger Bauvorschriften. Deshalb sei jedem Bauherrn geraten, bei der
Uberwachungsfreistellung erhdhte Uberwachungsmafnahmen durch den Architekten
bzw. Bauleiter einzuplanen. Hilfe bieten hier Ingenieur- und Architektenkammern, aber
auch weitere in der ,Initiative kostenglinstig qualitdtsbewusst Bauen® vertretene Organi-
sationen und Verbande.

Ein weiterer Punkt, der beim Bauen im Bestand vielfach vernachlassigt wird, sind Ab-
brucharbeiten. Abbrucharbeiten entstehen z.B. bei Berdumung von Dachstiihlen oder
Entfernen von alten Anbauten auf deren freiwerdendem Grundstiick dann ein neuer
Anbau entstehen soll. Abbruchmaflinahmen betreffen meist tragende Bauteile, die dann
je nach Landesbauordnung schnell zu einem genehmigungspflichtigen Verfahren fiih-
ren kdnnen. Hier sollte deshalb in der Planungsphase der Kontakt zur Baugenehmigungs-
behdrde bzw. dem Fachplaner gesucht werden, da sonst unangenehme Verzdgerun-
gen des Baubeginns und zuséatzliche Kosten anfallen kénnen.

4.2 Brandschutz

4.2.1 Anforderungen

Die Brandgefahr birgt neben der Standsicherheit von Gebduden erhebliche Risiken fur
den Nutzer des Gebaudes, wie auch fur die Allgemeinheit. Aus diesem Grund hat der
Staat gegenliber dem Birger seine Firsorgepflicht zu erfiillen. Der Gesetzgeber, vertre-
ten durch den Bund, schreibt in der Musterbauordnung die Aufgaben des vorbeugenden
baulichen Brandschutzes vor. Wie bei allen anderen Gesetzen bzw. Verordnungen, die
das Bauen betreffen, haben die Lander die Pflicht, in ihren Landesbauordnungen die
Vorgaben der Musterbauordnung umzusetzen bzw. zu konkretisieren. Dies fuhrt in
Deutschland mit seinen 16 Bundeslandern zu teilweise stark voneinander abweichen-
den Auslegungen, so dass bei konkreten Fragestellungen zum Brandschutz die aktuel-
le Fassung der jeweiligen Landesbauordnung eines Bundeslandes konsultiert werden
muss.

Vorrangiges Ziel des vorbeugenden baulichen Brandschutzes ist es Brénde zu verhin-
dern, an zweiter Stelle im Brandfall die Auswirkungen des Brandes zu begrenzen. Das
heif3t, ein Maximum an Sicherheit bei der Rettung von Menschen und Tieren sind zu
gewabhrleisten und die Auswirkungen eines Brandes auf die betroffene sowie benach-
barte Bausubstanz ist zu minimieren.

Um dies zu gewahrleisten, werden brandschutztechnische Anforderungen an das Ge-
baude bzw. Grundstiuck gestellt. Diese Anforderungen sind wie oben erwahnt, in den
einzelnen Landesbauordnungen festgeschrieben. Die brandschutztechnischen Anfor-
derungen an Wohngebaude richten sich in erster Linie nach der GréRRe des Gebaudes
bzw. nach dessen Héhe. Die Musterbauordnung mit der Fassung vom November 2002
teilt die Gebdude in finf Klassen ein.



1. Gebidudeklasse 1:

a) freistehende Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m? (z.B. freistehende
Einfamilienhauser) und

b) freistehende Land- oder Forstwirtschaftlich genutzte Gebaude.

2. Gebaudeklasse 2:

Gebadude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m? (z.B. Reihenh&user).

3. Gebaudeklasse 3:
Sonstige Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m.

4. Gebaudeklasse 4:

Gebdaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr
als 400 m? (5-geschossige Gebaude).

5. Gebaudeklasse 5:
Sonstige Gebaude einschl. unterirdische Gebaude.

Je nach dem, in welche Gebaudeklasse ein Gebdude eingeordnet werden kann,
gelten unterschiedliche Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen.
Diese Anforderungen sind in der DIN 4102, Teil 1 definiert. Dort werden Baustoffe in
zwei Baustoffklassen eingeteilt.

Baustoffklasse Bauaufsichtliche Benennung
A nichtbrennbare Baustoffe
A1
A2
B brennbare Baustoffe
B1 schwer entflammbare Baustoffe
B2 normal entflammbare Baustoffe
B3 leicht entflammbare Baustoffe

Hier ist zu beachten, dass Baustoffe, die in der Baustoffklasse B3 eingeordnet sind,
nur mit Einschrankung verbaut werden durfen.

Bauteile, die den baulichen Brandschutz erfiillen sollen, werden nach DIN 4102, Teil
2in

— feuerhemmend (F30, Feuerwiderstand mindestens 30 Minuten),

— hochfeuerhemmend (F60, Feuerwiderstand mindestens 60 Minuten),

— feuerbestandig (F90, Feuerwiderstand mindestens 90 Minuten)

unterteilt.

Mit diesen Festlegungen fiir Baustoffe und Bauteile werden in den Landesbauord-nungen
fur unterschiedliche Gebdudeklassen die Anforderungen an die Bauteile bzw. Baustoffe
gestellt. In Abb. 8 sind beispielhaft fir das Land Nordrheinwestfalen die
Mindestanforderungen an das Brandverhalten von Wénden, Pfeilern, Stltzen und
Decken dargestellt.




12

Mindestanforderungen von Wanden, Pfeilern, Stiitzen und Decken nach der Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

Aufenthaltsraume méglich sind

Spalte 1 2 3 4
Gebaude Andere
Frei stehende | Wohngeb&ude
. Gebéude
= Wohngebé&ude | geringer Hohe
r Gebéaude auler
z mit nicht mehr | mit nicht mehr ]
9 . X geringer Héhe | Hochh&usern
T als einer als zwei
o (Gebdude
X Wohnung Wohnungen .
Bauteile mittlerer Hohe)
Tragende und aussteifende Wande, Pfeiler und Stitzen keine F 30 F 30 F 90-AB
Wande wie vor in Kellergeschossen keine F 30-AB F 90-AB F 90-AB
Wande wie vor in Geschossen im Dachraum, tber denen .
keine F 30 F 30 F 90

keine (Aufenthaltsraume und Wohnungen sind

Waénde wie vor in Geschossen im Dachraum, tiber denen Kei durch Trennwénde F 30 gegen den nicht
eine
Aufenthaltsrdume nicht méglich sind ausgebauten Dachraum abzuschlieRen
-§30Abs.3-)
Nichttragende AuRenwande sowie nichttragende Teile . . .
keine keine keine A oder F 30
von AuRenwénden
B1; B2 nur, wenn durch
Oberflachen von AuRenwéanden, geeignete Manahmen eine
s AuRenwandbekleidungen und Dammstoffe in keine (B2) Brandausbreitung auf B1
3 AuRenwanden (§ 29 Abs. 3) Nachbargeb&ude verhindert
@
g wird (§3 29 Abs. 3)
% Trennwénde zwischen Wohnungen bzw. sonstigen
g Nutzungseinheiten oder zwischen diesen und anders - F 30 F 30 F 90-AB
g genutzten Raumen (§ 30)
2 Trennwénde wie vor in obersten Geschossen von
< - F 30 F 30 F 90
2 Dachrdumen
(7
@ Turen in Trennwéanden wie vor, nur wenn notwendig - T30 T30 T30
a
5 F 90-AB (bei
° . Brandwand
5 aneinander .
= . (bei
gereihten
Wohngebaude
Gebaudeabschlusswande (§ 31) - Gebéauden Brandwand
n
auch F 30 +
F 90-AB
F 90
-§29 Abs. 4-)
-§31Abs.5-)
Brandwand
(bei
. Wohngebé&ude
Gebaudetrennwande (§ 32) (innere Brandwénde) - F 90-AB Brandwand
n
F 90-AB
-§29 Abs. 4 -)
Turen in Gebaudetrennwéanden, nur wenn notwendig - T90 T90 T90
Verglasungen in Geb&udetrennwanden (Teilflachen) - F 90 F 90 F 90
° Treppenraumwénde keine keine F 90-AB Brandwand
k=
g Bekleidungen, Dammstoffe und Einbauten von . .
H . keine keine A A
S Treppenrdumen
g ) FuBRbodenbeldge in Treppenrdumen und auf Treppen keine keine B1 B1
Q
é é g Tragende Teile notwendiger Treppen keine keine A F 90-A
§> @| Wande notwendiger Flure - - F 30 F 30-AB
s @
2 Bekleidungen einschlieRlich Unterdecken und Kei A
- - - eine
g Dammstoffe in notwendigen Fluren
£ FuBRbodenbelage in notwendigen Fluren - - keine B1
Decken keine F 30 F 30 F 90-AB
Decken uber Kellergeschossen keine F 30 F 90-AB F 90-AB
Decken im Dachraum, tiber denen Aufenthaltsraume .
o keine F 30 F 30 F 90
méglich sind

Decken (§ 34)

Decken im Dachraum, tiber denen Aufenthaltsraume

nicht méglich sind

-§30 Abs. 4 -)

keine (werden in Dachraumen Trennwénde nur
bis zur Rohdecke gefiihrt, so miissen diese
keine Decken mit den tragenden und aussteifenden

Bauteilen mindestens F 30 sein

landwirtschaftliche Betriebsgeb&dude

Anmerkungen zu Spalte 1: Die Anforderungen gelten auch fur andere frei stehende Geb&aude ahnlicher GréRe sowie fur frei stehende

Es bedeuten: F/T 30/90 Feuerwiderstandsklasse des jeweiligen Bauteils nach seiner Feuerwiderstandsdauer

mit Zusatz A aus nichtbrennbaren Baustoffen

mit Zusatz B in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen
Brandwand siehe § 33 BauO NRW
B1 aus schwerentflammbaren Baustoffen

Abb. 8: Mindestanforderungen an das Brandverhalten von Wanden, Pfeilern, Stitzen und Decken [5]




4.2.2 Rettungswege

Neben der Brandverhinderung durch geeignete Baustoff- bzw. Bauteilwahl und der
Gewahrleistung der Standsicherheit im Brandfall sind geeignete Rettungswege, die den
Rettungskraften den Weg zum Gebaude und ins Geb&ude sichern, unerlasslich fur die
Rettung der Hausbewohner. Aus diesem Grund sind in den Bauverordnungen Rettungs-
wegkonzepte fir die unterschiedlichen Gebdudeklassen vorgeschrieben. Hier sind not-
wendige Flure fur Verbindungen zwischen den Rdumen und den Treppenhdusern si-
cherzustellen. Zur Uberbriickung der einzelnen Etagen sind zwei Rettungswege vorzu-
sehen. Das Konzept des zweiten Rettungswegs gilt grundséatzlich fur jedes Gebaude.
Der erste Rettungsweg wird Ublicherweise Uber eine Treppe realisiert. Der zweite
Rettungsweg kann Uber eine zweite Treppe oder wie Ublich bei kleineren Gebduden
Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr realisiert werden. Hier muss darauf geachtet wer-
den, dass die Einsatzkrafte der Feuerwehr ihr Rettungsgeréat bis zum vorgesehenen
Notausgang heranbringen kénnen. Bei Dachausbauten ist zu beachten, dass als
Rettungsweg vorgesehene Dachflachenfenster so ausgebildet werden, dass ein Durch-
stieg problemlos mdglich ist. Dabei sind die Landesbauordnungen zu beachten. Die
Fenster diirfen auch nicht zu weit hinter der Traufkante zurtickliegen, damit die zu
rettenden Personen sich bemerkbar machen kénnen.

4.2.3 Abschottung der Brandabschnitte

Das Prinzip der Abschottung soll eine schnelle Ausbreitung eines lokalen Brandherdes
verhindern. Dazu wird ein Gebaude in kleinere brandtechnisch gegenseitig abgeschirm-
te Abschnitte unterteilt. Dies sind in einem Wohngeb&aude die einzelnen Wohnungen
untereinander sowie die horizontalen und vertikalen Erschlieungen des Gebaudes
Uber Treppen und Flure. Bricht in einem Teil eines Gebaudes z.B. in einer Wohnung,
ein Brand aus, sollen diese vorbeugenden baulichen brandschutztech-nischen Maf3-
nahmen ein Ubergreifen des Brandes auf andere Geb&udeteile verhindern. Entspre-
chend ist auch die Rauchentwicklung und —verbreitung zu begrenzen. Je nach Grolie,
Héhe und Anzahl der dort lebenden Personen gelten unterschiedliche Anspriiche an
den Schutz.

424 Gebaudebestand

Die vorher erwahnten Vorschriften beziehen sich allesamt auf gegenwartig getatigte
Baumaflnahmen. Gebaude aus anderen Bauepochen stehen nach derzeitigem Bau-
recht unter Bestandsschutz. Dies bedeutet, das ein Gebaude, die zur damaligen
Bauzeit Ublichen Bauvorschriften zu erfullen hat. Bei genehmigungspflichtigen bauli-
chen Veranderungen erlischt dieser Bestandsschutz. Das heif3t fur die Genehmi-
gung, dass die neuen Brandschutzvorschriften hinsichtlich der Landesbauordnungen
eingehalten werden mussen.

Dies betrifft auch Dachausbauten oder —aufbauten. Zur Belichtung miissen Offnun-
gen in die Dachhaut, evil. in die Giebelwand eingebracht werden. Dabei ist zu be-
achten, dass hier ggf. Brandabschnitte durchbrochen werden und sich somit der
einzuhaltende Abstand vom Nachbargrundstiick bzw. -geb&dude vergréfRern kann.
Dies gilt ebenso bei Dachfenstern, Gauben oder Dachterrassen. Hier muss ebenfalls
ein Mindestabstand zur Brandwand eingehalten werden. Kann dies aus architektoni-
schen Grinden nicht realisiert werden, mussen rechtzeitig brandschutztechnische
SchutzmalRnhahmen mit eingeplant werden.

Besonders bei baulichen Mallnahmen im Bestand sind je nach Bauart, Alter und
GroRe des Gebaudes erhebliche Brandschutzmalinahmen notwendig. Dies kann
unter Umstanden bei manchen Gebauden zu erheblichen Mehraufwendungen fih-
ren. Insbesondere tragende Bauteile aus Holz, wie sie in Geb&uden aus der Zeit vor
dem zweiten Weltkrieg eingesetzt wurden, sind hierbei betroffen. Gebdudebestand,
der aus architektonischen Griinden erhalten werden soll, aus brandschutztechnischen




14

Bestimmungen aber verandert werden muss, bietet hdufig Zundstoff fir eine Konfronta-
tion zwischen Bauherr und Behdérde. Es ist deshalb anzuraten, bereits im Vorfeld der
Planung einen Brandschutzsachverstdndigen zu Rate zu ziehen, um ein maf3geschnei-
dertes Brandschutzkonzept zu erarbeiten.

5 Bauphysikalische Anforderungen

Grundsatzlich gelten bei einem Anbau oder Dachausbau aus bauphysikalischer Sicht
die gleichen Anforderungen wie bei einem Neubau. Das Gebaude soll ein behagli-
ches Wohnklima schaffen und die Bewohner wirksam vor auflieren Witterungsein-
flissen schiitzen. Neben dem Brandschutz mussen die Funktionen Warme- und
Feuchtigkeitsschutz sowie Schallschutz gewahrleistet werden.

Aufgabe eines grindlich geplanten Feuchtigkeitsschutzes ist es, alle Feuchtigkeits-
arten, wie Schlagregen, Spritzwasser, Schnee, drickendes Wasser, aufsteigende
Bodenfeuchtigkeit, Sickerwasser, Kondenswasser sowie bauschéadliche Salze und
hygroskopische Feuchtigkeit vom Gebaude fernzuhalten. Weiter muss Tauwasser in
Bauteilen und auf inneren Oberfldchen der Konstruktion vermieden werden. So kén-
nen Bauschaden verhindert und nachtragliche MaRnahmen, die teuer und nur be-
grenzt wirkungsvoll sind, vermieden werden. Die SchutzmalRnahmen reichen dabei
von grof3en Dachiberstédnden bis hin zu Abdichtungen und gegebenenfalls Dampf-
sperrschichten.

Insbesondere beim Dachausbau spielt die Luft- und Winddichtigkeit eine wesentli-
che Rolle. Die Ublicherweise innenseitig zur Dachwohnung eingebaute Dampfbremse
Ubernimmt gleichzeitig die Funktion der Luftdichtung. Die duRere Winddichtung wird
in der Regel von der Unterspannbahn geleistet. Da im Bereich der Dachkonstruktion
leicht Feuchtigkeitsschaden auftreten kénnen, sollte die genaue Anordnung und Aus-
bildung der Schichten — Dammung, Luftdichtung, Winddichtung, Wetterschutz und
die Notwendigkeit einer Dampfbremse oder gegebenenfalls Dampfsperre immer mit
einem Fachmann geplant werden.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist der sommerliche Warmeschutz, der eine ibermagi-
ge Aufheizung verhindert und damit zu einem angenehmen Raumklima beitragt. Der
gewiinschten Nutzung von Tageslicht und solaren Gewinnen in den Ubergangs-
jahreszeiten und im Winter steht die Gefahr der Uberhitzung im Sommer gegeniiber.
Gerade beim Ausbau eines Dachgeschosses - insbesondere bei groflachiger Ver-
glasung mit Dachflachenfenstern - oder dem Anbau eines weitgehend verglasten
Wintergartens sind entsprechende planerische Uberlegungen zu treffen.

Im Weiteren soll auf die energetische Planung und den Schallschutz eingegangen
werden.

5.1 Grundsatzliche Hinweise zur energetischen Planung bei der Er-
weiterung der Gebaude

Eine geplante Gebaudeerweiterung, z.B. ein Dachausbau oder ein Anbau sollte genau
wie eine notwendige Instandsetzung zum Anlass genommen werden, den energeti-
schen Zustand des gesamten Gebaudes zu Uberprifen. Die vorhandenen Altbauten
weisen in der Regel eine schlechte Energiebilanz und damit einen hohen Energie-
verbrauch auf. Grundsétzlich sollte das gesamte Gebdude in die energetische Be-
wertung einbezogen werden, insbesondere wenn durch einen Anbau umfangreiche
Arbeiten an den Fassaden des Bestandes vorgenommen werden miissen oder auf
Grund der wachsenden Flachen eine neue Heizungsanlage vorzusehen ist. Der zu-
satzliche Aufwand fir eine Warmedammung des Bestandsgebaudes ist relativ ge-
ring, wenn z.B. wegen der Erweiterungsmaflinahme ohnehin ein Teil des Gebaudes
eingerlstet werden muss. So lasst sich die energetische Modernisierung des Alt-
baus und eine neue Gestaltung kostenglinstig umsetzen. Der Austausch der alten
Fenster durch die ohnehin am Bau eingesetzte Fensterfirma ist durch die Erweiterung



des Auftrags ebenfalls gilinstiger als eine Einzelmaflinahme.

Beim Ausbau eines Daches kann beispielsweise der Aufbau einer Solarthermie-Anlage
zur Warmwassererzeugung oder einer Photovoltaik-Anlage Uberlegt werden, da die
Dachflachen ohnehin von Baumalnahmen betroffen sind und die Installation durch die
neuen Dachrdume geflihrt werden muss. Bei dieser Gelegenheit kbnnen dann z.B. die
Anschlisse der Anlagen mit vorgenommen werden.

Ausflhrliche Hinweise zur energetischen Bewertung und Modernisierung finden Sie im
Info-Blatt 8.2.

5.2  Anforderungen aus der Energieeinsparverordnung

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) stellt je nach GréRe einer Gebaudeerweiterung
verschiedene Anforderungen. Bis zu einer Erweiterung von 30 m® bestehen keine
Anforderungen (Bagatellgrenze). Bis 100 m® zusétzliches beheiztes Volumen wer-
den Anforderungen an die einzelnen Bauteile gestellt. Bei einem Anbau mit mehr als
100 m? beheiztes Volumen muss nach § 8 Abs. 3 der EnEV wie bei einem Neubau
bilanziert werden. Sofern in diesem Fall die vorhandene Heizungsanlage auch fir
die Erweiterung genutzt wird und diese nicht nach der EnEV berechnet werden kann,
so kann nach der DIN V 4701 Teil 10 die Heizungsversorgung im Nachweis rechne-
risch wie eine Fernwdrmeversorgung angesetzt werden. Alternativ ist der Wéarme-
schutz der Bauteile nachzuweisen, muss in diesem Fall aber 24 % besser sein als
der maximal zul&ssige Wert flir einen Neubau (H';) ".

Gerade bei kleineren Anbauten kann dieses Rechenverfahren zu schwer erfiillbaren
Bauteilanforderungen fiihren, die nicht wirtschaftlich umsetzbar sind. Hier kann mit
dem entsprechenden Nachweis bei der Bauaufsicht eine Ausnahme wegen fehlen-
der Wirtschaftlichkeit beantragt werden, verbunden mit dem Vorschlag, nach den
normalen Bauteilanforderungen zu verfahren.

1) Erlduterung: H'. - spezifischer, auf die warmeubertragende Umfassungsfléche
bezogener Warmeverlust.

53 Schallschutz

Zu den bauphysikalischen Problemen der Gebdudeerweiterungen zahlen aus schall-
schutztechnischer Sicht die Fragen der Luft- und Trittschalld@mmung innerhalb des
Gebaudes und die der Schallddmmung gegeniber Auenldrm. Hierbei ist zu unter-
scheiden zwischen der funktionell gleichartigen Geb&udeerweiterung durch Wohn-
flache (z.B. durch Dachausbau) und der Funktionserweiterung durch angebaute oder
unterlagerte Gewerberdume o.a. (Funktionsunterlagerung z.B. durch Gaststéatten oder
Verkaufsrdume).

Beziglich der Schallschutzanforderungen bei funktionell gleichartiger Gebdudeer-
weiterung gibt es auf dem privatrechtlichen Sektor ohne Vereinbarung keine bau-
rechtlich verbindlichen Vorschriften zur Dimensionierung. Bei Mehrfamilienhdusern
weist die DIN 4109 (Ausgabe November 1989) ,Schallschutz im Hochbau® die stets
einzuhaltenden, 6ffentlich-rechtlich geschuldeten bauakustischen Mindestanfor-
derungen fir den Gesundheitsschutz und das Wohlbefinden des Menschen aus,
siehe Tabelle 1. Diese miissen z.B. beim Dachausbau oder bei Dachaufbauvorhaben
bertcksichtigt werden:

R’,indB: bewertetes Schallddmm-Malf in dB mit Schalltibertragung Gber flankie-
renden Bauteile

R,indB:  bewertetes Schallddmm-Mal in dB ohne Schalliibertragung tber flan-
kierenden Bauteile
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L, indB: bewerteter Norm-Trittschallpegel in dB

L, indB: Installations-Schallpegel

Tabelle 1: Kennwerte fir den baulichen Schallschutz in Wohnungen von Mehrfamilienhdusern

Bauteil Kriterium DIN 4109
Wohnungstrennwand zu fremden Rdumen R’y in dB 53
Wohnungstrenndecke zu fremden Rdumen R’win dB 54
Wohnungstrenndecke zu fremden Rdumen L’hwin dB 53
Treppenraumwande zu fremden R&dumen und Wande neben R’y in dB 52
Hausfluren

Treppenlaufe und Treppenpodeste L’hwin dB 58
Wasserinstallation (Wasserversorgungs- und Abwasserablagen Linin dB <30
gemeinsam)

Sonstige haustechnische Anlagen Lag, maxin dB <30
Wohnungseingangstiren Ry in dB 27

Kennwerte fur den erhdhten baulichen Schallschutz (DIN 4109, VDI 4100) in Mehrfami-
lienhausern sowie in Einfamilien-Doppel- und Reihenhausern gegeniiber Gerduschen
aus fremden Bereichen sind dem Infoblatt Nr. 5.4 ,Schallschutz® zu entnehmen.

Bei der Gebaudeerweiterung ist auf den eventuell erforderlichen Wechsel in der bau-
akustischen Funktion der Bauwerksteile (Wande, Decken, FuRbéden, Dacher, Ti-
ren, Fenster) zu achten. Wird z.B. der bisher ungenutzte, angrenzende Dachraum
Uber einer Wohnung zu einer abgeschlossenen, fremden Wohnung, so sind wesent-
lich héhere Schallschutzanforderungen an die Decke zu realisieren, als wenn dieser
Dachraum zur eigenen Wohnung in Form einer Maisonette-Wohnung angebunden
wird.

Auf der Basis des maldgeblichen Aulienldrmpegels ist bei Verdnderungen an der
Fassade (z.B. Erhéhung der Warmedammung, Anderung im Flachenverhéltnis zwi-
schen Fenster und geschlossenen Wandflachen) der Nachweis der Anforderungen
an die resultierende Luftschallddmmung von Aufienbauteilen zu erbringen. Hierzu
zahlen in Abh&ngigkeit von der Raumnutzung die bauakustischen Anforderungen an
Fenster und deren Zusatzeinrichtungen und an den umgebenden Dunkelteil. Richt-
werte zum Anforderungsprofil sind in DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle
8 bis 10 zu finden.

Bei Funktionserweiterungen sind neben dem Larmemissionsschutz gegentber der
angrenzenden Bebauung auch die Fragen des baulichen Schallschutzes neu fest-
zulegen. Hierbei mussen die Richtwerte der allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik als Anforderungen fiir die Luft- und Trittschallddmmung zu schutzbedurftigen
R&aumen herangezogen werden (gegebenenfalls DIN 4109). In diesem Sinne zéhlen
zu schutzbedurftigen Rdumen in Wohngebauden:

— Wohnrdume, einschlieRlich Wohndielen und Kiichen

— Schlafraume

") Definition siehe Anmerkung 1 bis 5 in DIN 4109, Abschnitt 4.1:



Tabelle 2: Kennwerte flr den baulichen Schallschutz von Bauteilen zwischen ,besonders lauten” und
,schutzbedurftigen“ Rdumen nach DIN 4109, Tabelle 5.

Art der Rdume Kriterium *) | DIN 4109
Raume mit ,besonders lauten* ') haustechnischen Anlagen und R’y in dB 57..62%)
Anlageteilen Lo in dB 43 3)
Verkaufsstatten, Betriebsrdume von Handwerks- und R’y in dB 57..62 %)
Gewerbebetrieben Lo in dB 43
Kuchenrdume von Gaststatten, Imbissstuben und dgl., nur bis 22 Uhr  |R’y in dB 55
in Betrieb L'y in dB 43
Gaststatten, nur bis 22 Uhr in Betrieb R’y in dB 55
L'nwin dB 43
Gastraume (max. Schalldruckpegel Lar < 85 dB (A), auch nach 22 Uhr |R’, in dB 62
in Betrieb L'y in dB 33
Gastrdume (max. Schalldruckpegel 85 dB < Lr < 95 dB, z. B. mit R’y in dB 72
elektroakustischer Anlage L'pwin dB 28
Ré&ume von Kegelbahnen R’y in dB 67
FuBboéden in Keglerstube L'nw in dB 33
Bahn L'pwin dB 13

Raume mit besonders lauten haustechnischen Anlagen oder Anlagenteilen sind R&ume, in
denen der maximale Schalldruckpegel L,. haufig mehr als 75 dB(A) betrégt. Zu den haus-
technischen Anlagen zahlen Ver- und Entsorgungsanlagen, Transportanlagen, fest eingebau-
te betriebstechnische Anlagen, Gemeinschaftswaschanlagen, Saunen und dergleichen, Sport-
anlagen, Mullabwurfanlagen, zentrale Staubsaugeranlagen und Garagenanlagen.

2) der untere Wert gilt fir einen Schalldruckpegel L,. = (75.. 80) dB, der obere fiir L,. = (81.. 85) dB im
Jauten®

oder ,sehr lauten Raum

3) Nicht erforderlich, wenn die gerauscherzeugenden Anlagen ausreichend koérperschallisoliert aufgestellt
sind.

*) Bewerteter Norm-Trittschallpegel L, ,, jeweils in Richtung der Lérmausbreitung

6 Technische Gebaudeausriistung

6.1 Heizungsanlagen

Grundsétzlich sollte im Zuge der Umbaumafinahmen geprift werden, ob die vorhan-
dene Heizungsanlage noch den heutigen Anforderungen und Vorschriften gentigt
oder bei dieser Gelegenheit eventuell erneuert werden sollte.

Bei alteren, aber weiterhin geeigneten Anlagen kann in der Regel davon ausgegan-
gen werden, dass bei der Auslegung des Heizkessels ausreichend Reserven vor-
handen sind, Rdume in einem Dachausbau oder einem Anbau Ublicher GroRRe in die
Beheizung einzubeziehen, besonders wenn gleichzeitig energieeinsparende Mal-
nahmen am bestehenden Gebaude vorgenommen werden. Bei umfangreicher Er-
weiterung muss entweder die Kesselleistung erhdht oder die zusétzlich erforderliche
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Leistung —im Sinne der Nachhaltigkeit - durch eine Anlage zur Nutzung regenerativer
Energien, z.B. einer Solarthermie-Anlage zur Heizungsunterstiitzung oder einer War-
mepumpe, bereitgestellt werden.

Durch den beauftragten Heizungsfachbetrieb sollte bei Wiederinbetriebnahme der Hei-
zungsanlage nach dem Umbau geprtift werden, ob ein neuer hydraulischer Abgleich der
Anlage vorgenommen werden muss. Falls erforderlich kann die Heizkurve der Kessels-
teuerung - die die Vorlauftemperatur in Abhangigkeit von der Auflentemperatur regelt -
nachjustiert werden, um Uber eine geringfligig erhdhte Vorlauftemperatur ausreichende
Raumtemperaturen zu sichern.

Bei Gebaudeerweiterungen, besonders bei Dachgeschossausbauten sollten alternati-
ve Heizsysteme, wie z.B. eine Fulbodenheizung, in die Planungsiiberlegungen einbe-
zogen werden. Neben dem erhéhten Komfort kann damit die manchmal stérende An-
ordnung von Heizkdrpern vor Dachschrégen oder wertvollen Stellflachen vermieden wer-
den.

6.2 Loftung

Fur Anbauten, Aufstockungen oder Dachausbauten gelten hinsichtlich der Liftung die
gleichen Anforderungen wie fiir den Neubau. Entscheidend ist die Sicherstellung des
fur die Mindestliftung (fir Abtransport der Raumluftfeuchte und damit den Feuchte-
schutz erforderlich) bzw. die Grundliiftung (fur die Erflllung hygienisch-gesundheitlicher
Belange erforderlich) notwendigen Luftwechsels. Bisher werden bei Altbauten Liiftungs-
anlagen eher selten eingebaut. Im Zusammenhang mit der Gebaudeerweiterung sollte
der Einbau einer mechanischen Luftungsanlage geprift werden, da diese nicht nur zur
Optimierung der vorgesehenen energetischen Verbesserungen beitragt, sondern auch
den Wohnkomfort splrbar verbessert. (Weitere Informationen dazu finden Sie im Info-
Blatt 6.2 Wohnungsliftung).

Bei einer Aufstockung oder dem Ausbau von Dachgeschossen ist darauf zu achten,
dass vorhandene Luftungseinrichtungen, z.B. Liftungsschachte fur innenliegende
Bader und die Zige von Schornsteinen weiter Uber das Dach gefihrt werden.

6.3 Sanitar

Bei der Planung einer Aufstockung oder eines Dachgeschossausbaus ist auf eine
geeignete Lage der Sanitarrdume im Hinblick auf den Anschluss der Ver- und
Entsorgungsleitungen zu achten. Ginstig ist es, wenn vorhandene Leitungen aus
darunter liegenden Raumen direkt in das neue Geschoss weitergefiihrt werden kén-
nen, dabei sind grélRere Verziige von Abflussleitungen zu vermeiden.

Bei der Anordnung der Sanitadrelemente in den Badern im Dachgeschoss ist vor
allem die notwendige Kopfhéhe — insbesondere fir die Dusche- unter der Dach-
schrage zu berucksichtigen. Eine im Bereich des Bades weiter in den Raum hinein-
gezogene, und damit héhere Drempelverkleidung ist dabei eine Mdglichkeit.

Weitere allgemeine Hinweise fur die Planung von Sanitdrraumen finden Sie im Info-
Blatt 3.1.

6.4 Elektrotechnik

Wird ein Gebdude erweitert, so sind fiir die Installation der notwendigen Stromver-
sorgung und der Kommunikationstechnik (Telefon, Antennenanlagen, Netzwerke fiir
Computer, Netzwerke flir Brandschutzanlagen oder ahnliches) abh&ngig von der
GroRe des Erweiterungsbaus unterschiedliche Bedingungen zu erfiillen. Bei kleine-
ren Anbauten ist eine Versorgung mit Elektroenergie aus der Hauseinspeisung des
bestehenden Gebaudeteiles mittels separat abgesichertem Stromkreis (unter Be-
achtung der zur Verfigung stehenden Anschlussleistung des Gebdudes) zu emp-
fehlen. Dieser wird im neuen Geb&dudeteil Uber einen Kleinverteiler in die bendtigten



Stromkreise aufgeteilt und entsprechend abgesichert. Diese Vorgehensweise gestattet
eine Ubersichtliche Gestaltung der Leitungsfuihrung und weitgehende Autonomie vom
einspeisenden Hauptgebaude.

Bei Bedarf ist die Installation eines Zwischenzahlers moglich, um den Energiebedarf
des Anbaus zu erfassen. Besonders fiir Reparaturarbeiten, die eine Abschaltung
einzelner Stromkreise erfordern, ist so eine Selektivitdt gewahrleistet, die garantiert,
dass keine fremden Stromkreise in diesem Bereich unter Spannung stehen kénnen.
Ahnliches gilt fiir die Einspeisung des Telefons und der Durchschleifung eines TV-
Anschlusses. Hier ist auf die Leitungslange bzw. Funkentfernung zu achten und ent-
sprechende Repeater oder Verstarkerbausteine einzufligen.

Fur grofere Gebaudeteile ist eine zweite separate Stromeinspeisung mit Hausan-
schlusskasten und Zahler zu empfehlen, da die bendtigte Anschlussleistung tGber
einen bestehenden Hausanschluss eventuell nicht mehr realisiert werden kann. Eine
separate Energiezahlung gestattet eine Auswertung und gegebenenfalls gesonderte
Abrechnung der Stromkosten, was besonders bei geplanter Vermietung einzelner
Gebaudeteile von Vorteil ist. Ebenso ist der separate Anschluss an das 6ffentliche
Telefonnetz zu empfehlen, da hier zusatzliche Anschlussnummern und eine unab-
hangige Abrechnung gegeben sind.

Hinsichtlich der Rundfunk- und Fernsehversorgung sollte die Auswahl anhand der
regionalen Verfugbarkeit, des angebotenen Leistungsumfangs und der langfristigen
Nutzungskosten getroffen werden. Zur Verfigung stehen der Anschluss an ein Kabel-
netz, der Aufbau einer eigenen Satelliten-Anlage oder Empfang tUber DVB-T (Uber
Antenne ausgestrahltes digitales Fernsehen). Die verschiedenen Varianten unter-
scheiden sich auch im Hinblick auf die Anschlussmdglichkeiten und den Aufwand fir
die Leitungsfihrung im Gebaude. Ein eventuell vorhandener Kabelanschluss muss
entsprechend verstarkt werden, da die eingespeiste Leistung nicht fiir den Anschluss
einer gréReren Anzahl von Geraten ausgelegt ist. Hier sind Ricksprachen mit dem
Anbieter erforderlich.
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